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En Barcelona, a 30 de octubre de 2023, URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN SOCIMI, S.A.,
en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°596/2014 sobre abuso de
mercado y e n el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores
y de los Servicios de Inversién, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular
3/2020 de BME MTF Equity, que regula los requisitos de informacion aplicables a las
empresas cuyas acciones estén incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de
BME MTF Equity (la “Circular 3/2020") por medio de la presente pone en conocimiento la
siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE:

1. Informe de Revisién Limitada correspondiente a los Estados Financieros
Consolidados Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio
de 2023.

2. Estados Financieros Consolidados Intermedios del periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2023.

3. Balance Individual Intermedio del periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2023. - Cuenta de Pérdidas y Ganancias Individual Intermedia del
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity, se deja
expresa constancia de que la informacion comunicada por la presente ha sido
elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracién que precisen URBAN VIEW
DEVELOPMENT SPAIN SOCIMI, S.A.

Don Alejandro Ibaifez Pérez.
Secretario no miembro del Consejo de Administracion.
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.y
Sociedades Dependientes

Informe de revision limitada de estados financieros intermedios
resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2023 elaborados conforme
a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
adoptadas por la Union Europea



Crowe Crowe Auditores Espaiia, S.L.P.

Avda. Diagonal, 429, 5% planta
08036 Barcelona
N Tel.: +34 932 183 666
INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS Fax: +34 932 372 504
INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS WWW.Crowe.es

A los accionistas de Urban View Development Spain Socimi, S.A.:
Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios resumidos consolidados
adjuntos de Urban View Development Spain Socimi, S.A. (en adelante la Sociedad Dominante) y
sociedades dependientes (en adelante el Grupo), que comprenden el balance intermedio al 30 de
junio de 2023, la cuenta de resultados intermedia, el estado del resultado global intermedio, el estado
total de cambios en el patrimonio neto intermedio, el estado de flujos de efectivo intermedio y las
notas explicativas, todos ellos resumidos y consolidados, relativos al periodo de seis meses
terminado en dicha fecha. Los administradores de la Sociedad Dominante son responsables de la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros intermedios resumidos
consolidados de conformidad con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) 34, Informacion Financiera Intermedia, adoptada por la Union Europea, para la
preparacion de informacion financiera intermedia resumida. Nuestra responsabilidad es expresar una
conclusion sobre estos estados financieros intermedios resumidos consolidados basada en nuestra
revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos
de Revision 2410, “Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor
Independiente de la Entidad”. Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste en la
realizacion de preguntas, principalmente a las personas responsables de los asuntos financieros y
contables, y en la aplicacion de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una
revision limitada tiene un alcance sustancialmente menor al de una auditoria y, en consecuencia, no
nos permite obtener seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos
importantes que podrian haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una
opinién de auditoria sobre los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningtin asunto que nos haga concluir que
los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos no expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Urban View
Development Spain Socimi, S.A. y sociedades dependientes a 30 de junio de 2023, y de los
resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo para el periodo de seis meses terminado en
dicha fecha, de conformidad con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia, adoptada por la Unién Europea, para la
preparacion de estados financieros intermedios resumidos.

Parrafos de énfasis

Llamamos la atencién sobre la nota 2 de los estados financieros intermedios resumidos consolidados
adjuntos, en la que se menciona que los citados estados financieros intermedios resumidos
consolidados adjuntos no incluyen toda la informacion que requeririan unos estados financieros
consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, adoptadas por la Union Europea, por lo que los estados financieros intermedios
resumidos consolidados adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas anuales consolidadas del
Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022. Nuestra conclusion no ha
sido modificada en relaciéon con esta cuestion.

Crowe Auditores Espaiia, S.L.P, Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 40189, Folio 115, Hoja B-363.237, CIF B64754534
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Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticién de los administradores en relacién con la publicacion del
informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados Espafioles sobre

Informacién a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de
BME MTF Equity.

Crowe Auditores Espaiia, S.L.P.

A'/ ."/

f;eﬁ)s Puig de Travy

6 de octubre de 2023

2
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y Sociedades Dependientes

Informe de revision limitada de Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2023 preparados
conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera adoptadas por la Union
Europea (NIIF-UE)
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Balance intermedio resumido consolidado al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022
(Cifras expresadas en euros)

Activo
Notas dela) 3 6 2073 31-12-2022
memoria
Activo no corriente
Inmovilizado intangible 5
Otro inmovilizado intangible - o
Inmovilizado material 6
Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material 16.362.,42 18.083.78
Derechos de uso sobre bienes en alquiler 8 160.571,50 163.836,03
Inversiones inmobiliarias 7
Terrenos y construcciones 58.859.313,82 67.064.948,99
Inversiones en curso y anticipos 172.818,95 170.993,57
59.032.132,77 67.235.942,56
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 9.1:14 34.007.66 33.000,00
Inversiones financieras a largo plazo 9.1 647.229,20 604.789,00

59.890.303,55 68.055.651,37

Activo corriente

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9.1
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 95.281,90 47.856,01
Deudores varios 68.745,74 144.090,54
Personal 32.935,58 30.495.83
Otros deudores 11 45.377,13 36.261,23
242.340,35 258.703.61
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 14 - 1.955.397.85
Inversiones financieras a corto plazo 9.1 137,22 137,22
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9.1 2.756.516,89 1.619.304,13
2.998.994,46 3.833.542,81
Total Activo 62.889.298.,01 71.889.194,18

Las Notas 1 a 16y el Anexo I forman parte integrante de este balance intermedio resumido consolidado correspondiente al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2023.
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes
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Balance intermedio resumido consolidado al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022

(Cifras expresadas en euros)

Patrimonio neto y pasivo

Patrimonio neto

Fondos propios
Capital

Prima de emision
Reservas y resultados de ejercicios anteriores
Reservas no distribuibles
Resultados de ejercicios anteriores
Reservas en sociedades consolidadas
Acciones en patrimonio propias
Otras aportaciones de socios

Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante
Pérdidas y ganancias consolidadas

Pasivo no corriente
Acreedores por arrendamiento a largo plazo

Deudas a largo plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo.
Otras deudas.

Pasivo corriente
Acreedores por arrendamiento a corto plazo

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo.
Otras deudas

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Proveedores
Otros acreedores

Periodificaciones a corto plazo

Total Patrimonio neto y Pasivo

Nota de la

: 30-06-2023 31-12-2022
memoria

10 5.309.298.96 5.309.298.96

10 1.721.490,00 1.721.490,00
10

105.507,60 -

7.291.340,32 8.928.241,32

7.396.847,92 8.928.241,32

10 15.352.622,60 16.246.367.39

10 (150.005,39) (150.005,39)

10 16.500.000,00 3.500.000,00
12

(1.637.281.97) (1.475.395.23)

44.492.972,12 34.079.997,05

8:9.2 119.169.31 124.339.95
92

12.602.678,36 14.590.154,54

14 1.750.758,41 3.225.776,78

14.353.436,77 17.815.931,32

9214

= 18.263.070,15

14.472.606,08 36.203.341,42

8:;9.2 41.402,19 39.496.08
9.2

897.610,67 1.004.503.40

2.146.977,53 82.903,04

3.044.588,20 1.087.406,44

9.2 445.115.38 -

9.2

- 35.775.86

11 388.864.98 428.828,27

388.864,98 464.604,13

3.749,06 14.349,06

3.923.719,81 1.605.855,71

62.889.298,01 71.889.194,18

Las Notas 1 a 16 y el Anexo I forman parte integrante de este balance intermedio resumido consolidado correspondiente al periodo de seis meses terminado

el 30 de junio de 2023
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Cuenta de resultados intermedia resumida consolidada correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023 y el
30 de junio de 2022

(Cifras expresadas en euros)

Notasdela | 4, 56 5023 30-06-2022
memoria
Operaciones continuadas
Importe neto de la cifra de negocios
Prestaciones de servicios 7 3812 1.184.702.52 1.475.056,76
Variacion de valor razonable de inversiones inmobiliarias 7 (333.559.94) (334.723 42)
Otros ingresos de explotacion
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 3.684,70 8.792,77
Gastos de personal 12
Sueldos, salarios y asimilados (225.774,57) (155.307.,48)
Cargas sociales (67.023,28) (45.063,69)
(292.797.,85) (200.371,17)
Otros gastos de explotacion 12
Otros gastos de gestion corriente (1.265.834.97) (1.026.470,18)
Amortizacion del inmovilizado 5:6 (1.721,36) (2.765,23)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 7
Deterioros y pérdidas (29.907,50) (188.215,69)
Resultados por enajenaciones y otras (482.789,84) (107.833,.32)
(512.697,34) (296.049,01)
Otros resultados 8.250,00 24.014,44
Resultado de explotacién (1.209.974,24) (352.515,04)
Ingresos financieros
De valores negociables y otros instrumentos financieros 1.030.81 23,15
Gastos financieros 92 (428.338.54) (148.843 44)
Resultado financiero (427.307,73) (148.820,29)
Resultado antes de impuestos (1.637.281,97) (501.335,33)
Resultado del periodo procedente de operaciones continuadas (1.637.281,97) (501.335,33)
Resultado consolidado del periodo 12 (1.637.281,97) (501.335,33)
Resultado atribuido a la sociedad dominante (1.637.281,97) (501.335,33)
Ganancias por accion bisicas y diluidas 10 (0,31) (0,09)

Las Notas 1 a 16 y el Anexo I forman parte integrante de esta cuenta de resultados intermedia resumida consolidada correspondiente al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2023
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.

y sociedades dependientes

Estado del resultado global intermedio resumido consolidado correspondiente al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2023 y el 30 de junio de 2022

A) Resultado consolidado del periodo

Ingresos y gastos i direc

al patri

neto consolidado

B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto consolidado

Transferencias ala cuenta de resultados consolidada

C) Total transferencias ala cuenta de resulfados consolidada

TOTAL INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (A +B +C)

Total de ingresos y gastos atribuidos a la Sociedad Dominante

(Euros)
Saldo al Saldo al
30-06-2023 30-06-2022
(1.637.281,97) (501.335,33)
(1.637.281,97) (501.335,33)
(1.637.281,97) (501.335,33)

Las Notas | a 16 y el Anexo | son parte integrante de este estado del resultado global intermedio resumido consolidado comrespondiente al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2023

Estado total de cambios en el patrimonio neto intermedio r

INKCIO DFL ETERCICIO 2022

1 Total de ingresos v gastos consalidados recanocidos
I Operacinnes con sucios o popietarios
1l Otms variaciones del patrinemio neto
2 Otras variaciones
SALDO, FINAL DEL PERIODO A 30 DEJUNIO DE2022

1. Ajustes por cambios de criterio contable
11 Ajuste de ermres

SALDO AJUSTADO, FINAL DEL PERIODO A 30 DEJINK DE2022

I Total de ingresos ¥ gastos consalidados recanacidos
11 Opemciones con sncios o pmpiclarios
111 Oms vaniaciones del patrimonio neto
2 Otras variaciones
SALDO, FINAL AR O 2022

I. Ajustes por cambios de eriferio contahle
1 Ajuste de ermires

INICIO DFL ETERCICIO 2022

1 Total de ingresos v gastos consolidados reconocidos
1. Opemcionies con socios o propictarios
3. Distribucion de dividendos
1il. Otms variaciones del patrimanio nieto
2 Otras variaciones
SALDO, FINAL DELPFRIODO A 30 DEJUNIO DE2023

Las Notas 1 o 16y el Anexo | son parte mtegrante de este estado de cambis enely

correspo
junio de 2022

lienteal periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023 y el 30 de

(Fums)
Resuliados Otras
Capital Prima de Aceciones de cjercicios aportaciones Resultado
Escriturado cnision propias Resenvas anteriores de socios del cjercicin Total

530929896 1.721.490,00 (150.00539) 1486366762 960467463 2267792552 706.266,46 5473331780

kL 3 . : (01.335.33) (501.3%533)

= 13826077 (67643331 - (06264,46)
- 13226077 676.433.31) - (106266.46) =

5.309.298.96 1.721.490,00 (150.005,39)

16.246.367,39 8.928.241.32 22.677.925,52 (501.335,33) 54.231.982.47

5.309.298.96 1.721.490,00 (150.005,39) 16.246.367,39

8.928.241,32 22.677.925,52 (501.33533) 54.231.982,47
- - (974059.90) (9T 059,90)

s (19.177.925.52) (19.177925.52)
(19.177.925,52) (19.177925.52

5.309.298,96 1.721.490,00 !ISO.ﬂﬂSeDI l(ullﬁ.!(ﬂﬂ? ﬁ.?lﬂl-lldl 3.500,000,00 !L-|75J95 ZJ! 34.079.997,05

(174.61) =

= - = - - (T61)
5.309.29896 1.721.490,00 (150.00539) 1624636739 8.928.066,71 3.500.000,00 __ (1.475.39523) 34.079.822,44
- = - - . (1637 2R197) (1L67.281.97)
- - (919.568.35) S E (919 56835)
- : (949.56835) - (O.56835)

- - - (ROITHL.TY) (581.650.44) 13000 00,0 147539523
- - - (BNT4.T9) (581.650.44) 13.000.000.00 1.475.395.23 )
5.309.298,96 1.721.490,00 (150.00539) _ 15.352.622,60 7.396.847,92 1650000000 (1.637.28197) 14.492972,12

o neto resumido

al periodo de seis meses termmado el 30 de funio de 2023
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado correspondiente al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2023 y el 30 de junio de 2022

(Euros)
Notas 30/06/2023 30/06/2022
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 13 (1.637.281,97) (501.335,33)
2. Ajustes del resultado 1.272.220,01 974.153,57
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 5:6 1.721.36 2.765.23
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 26.817.99 379.988.16
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) 482.789,84 107.833,32
g) Ingresos financieros (-) (1.007,66) -
h) Gastos financieros (+) 92 428.338,54 148.843 44
i) Variacion del valor razonable de las inversiones inmobiliarias 333.559,94 334.723,42
3. Cambios en el capital corriente (66.886,38) (173.080,26)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 9.1 51.909,34 (60.969,67)
¢) Otros activos corrientes (+/-) - (21.289.44)
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 92 (108.195,72) (57.277,34)
e) Otros pasivos corrientes (+/-) (10.600,00) (33.543,81)
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (196.882,60) (192.800,01)
a) Pagos de intereses (-) (196.882.60) (148.843,44)
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios(+/-) - (32.456,57)
e) Otros pagos (cobros) (-/+) - (11.500,00)
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1+/-2+/-3+/-4) (628.830,94) 106.937,97
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) (167.887,09) (144.508,78)
d) Inversiones Inmobiliarias 7! (125.447.49) (88.643.60)
e) Otros activos financieros 9.1 (42.440,20) (25.868,18)
g) Otros activos 8 - (29.997.00)
7. Cobros por desinversiones (+) 7.483.000,00 1.780.000,00
d) Imersiones Inmobiliarias T 7.483.000,00 1.780.000,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (6+7) 7.315.112,31 1.635.491,22
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio - -
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (5.549.068,61) (1.976.289,55)
a) Emision: 72.706,61 54.920,73
4. Otras deudas (+) 72.706,61 54.920,73
b) Devolucion y amortizacion de: (5.621.775,22) (2.031.210,28)
2. Deudas con entidades de crédito (-) 92 (2.094.368,91) (1.012.357,38)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) (3.079.197,41) (1.018.852,90)
4. Otras deudas (448.208,90) -
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+/-9+/-10-11) (5.549.008,61) (1.976.289,55)
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-A+/-B+/-C+/-D) 1.137.212,76 (233.860,36)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 9 1.619.304,13 836.534.51
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 2.756.516,89 602.674,15

Las Notas 1 a 16 y en el Anexo I son parte integrante de este estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado correspondiente al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2023
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023

Nota 1.  Informacion general y actividad del grupo

Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad o la “Sociedad
Dominante™) es la Sociedad Dominante de Urban View Development Spain SOCIMI, S.A.
y Sociedades Dependientes, que integra a diversas sociedades con una gestion y accionariado
comunes.

La Sociedad Dominante, es una Sociedad espafiola, con NIF numero A66967936,
constituida por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante Notario de Barcelona
con fecha 8 de marzo de 2017.

El domicilio social de la Sociedad se encuentra en Calle Trafalgar, nimero 6, 1°, oficina 13,
Barcelona.

La Sociedad Urban View Development Spain SOCIMI, S.A., es dominante del grupo Urban
View Development Spain SOCIMI, S.A. (en adelante Grupo), cuyas sociedades
dependientes se detallan en la Nota 3.

La Sociedad Dominante tiene como objeto social:

- La adquisicion y promociéon de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacion de edificaciones en
los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan con los requisitos de inversion que
se refiere el articulo 3 de esta Ley.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria regulados en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023

- Adicionalmente, el desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas
anteriormente, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su
conjunto, menos del 20% de las rentas de la Sociedad, en cada periodo impositivo o
aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
momento.

- Las actividades que comprendan el objeto social podran ser ejercidas indirectamente
por la Sociedad, en todo o en parte, mediante la posesion de acciones o participaciones
en compaiiias con un objeto social analogo o idéntico. El ejercicio directo y el ejercicio
indirecto quedard excluido de las actividades reservadas en virtud de sus
correspondientes legislaciones especiales.

Si las disposiciones legales exigen cualificacion profesional, autorizacion
administrativa previa, registro en registros publicos o cualquier otro requisito para el
ejercicio de alguna de las actividades incluidas en el objeto social, dichas actividades no
podran ejercerse hasta que se haya cumplido con los requisitos profesionales o
administrativos impuestos.

La actividad principal de la Sociedad Dominante y de las sociedades dependientes, es la
adquisicion, desarrollo y gestion de inmuebles en alquiler.

Estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados se presentan en euros por
ser ésta la moneda del entorno econémico principal en el que opera el Grupo.

Con fecha 30 de marzo de 2017, se solicito a la Agencia Tributaria la incorporacion de la
Sociedad Dominante en el régimen fiscal especial de Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Las sociedades dependientes solicitaron a la Agencia Tributaria la incorporacion en el
régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario entre junio y octubre de 2018.

Los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados han sido
elaborados y formulados por el Consejo de Administracion el 29 de septiembre de 2023.
Estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados se han sometido a una
revision limitada, pero no se han auditado.
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Régimen regulatorio SOCIMI

Las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuentan con
un régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, las siguientes obligaciones:

(1) Obligacion de objeto social:

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones de otras SOCIMI o sociedades
con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en
Instituciones de Inversion Colectiva

(2) Obligacion de inversion:

2.1 Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al
arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a
destinarse a esta finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con
objeto social similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que la
Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo
42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion
de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho Grupo estara integrado por la
SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la Ley 11/2009.

A estos efectos, existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su
valor de mercado, opcion que aplica el Grupo. No se computard la
tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmision de dichos activos
siempre que no superen los periodos maximos de reinversion establecidos.

2.2 Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al
arrendamiento de los bienes inmuebles; y de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso
de que la Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el
articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
por la SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo
2 dela Ley 11/2009.
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2.3 Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres aflos (para el
computo, se podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en

arrendamiento).

Obligacion de negociacion en mercado regulado:

Las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario deberan
estar admitidas a negociacion en un mercado regulado espaiiol o en cualquier otro pais
que exista intercambio de informacion tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.

Con fecha 23 de enero de 2019, el Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados
Espafioles Sistemas de Negociacion, S.A., de acuerdo con las facultades previstas al
respecto por el Reglamento del Mercado Alternativo Bursatil y la Circular 2/2018, de
24 de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion
en el Mercado Alternativo Bursatil - MAB (actualmente denominado BME Growth) de
acciones emitidas por Empresas en Expansion y por Sociedades Anonimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), acordd incorporar al segmento de
SOCIMI de dicho Mercado, con efectos a partir del dia 25 de enero de 2019, inclusive,
los valores emitidos por el Grupo.

Obligacion de distribucion del resultado:

El Grupo debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos
mercantiles:

4.1 Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de los beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

4.2 Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas precedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

-9-
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43 El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de la Ley 11/2009.

(5) Obligacion de informacion:

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacion
requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

(6) Capital minimo:

El capital suscrito minimo se establece en 5 millones. Con fecha 30 de junio de 2023, el
capital suscrito de la Sociedad Dominante asciende a 5.309.298,96 euros, cumpliendo
con dicha condicion (véase Nota 10).

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el
articulo 8 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, aun cuando no se cumplan los requisitos
exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios
siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad pase a
tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo
impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio
siguiente. Ademés, la Sociedad estard obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo
impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen
general y la cuota ingresada que result6 de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos
impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en
su caso, resulten precedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI
estara sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del
Impuesto de Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De
resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo
de dos meses desde la fecha de la distribucion del dividendo.

-10 -
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La Sociedad Urban View Development Spain Socimi, S.A. es la sociedad Dominante de un
grupo de sociedades, y presenta sus cuentas anuales consolidadas preparadas de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Union Europea
(NIIF-UE). A 30 de junio de 2023, no se han producido cambios en el perimetro de
consolidacion del Grupo respecto al presentado al 31 de diciembre de 2022,

Nota2. Bases de presentacién de los estados financieros intermedios resumidos

consolidados

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados:

2.1.

Bases de presentacion.

Los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2023, se han preparado de
acuerdo con la NIC 34, “Informacion financiera intermedia”, y por lo tanto, no
incluyen toda la informacién que requeririan unos estados financieros consolidados
completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, adoptadas por la Unién Europea, por lo que los estados financieros
intermedios resumidos consolidados adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas
anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2022, formuladas de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE).

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023 no se han producido
cambios significativos en las estimaciones realizadas respecto al cierre anterior. La
preparacion de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados, al no
coincidir con el afio fiscal del Grupo y de las sociedades que lo integran (dado que el
cierre fiscal es el 31 de diciembre de cada afio), no obedece al cumplimiento de
requerimientos legales o reglamentarios.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Urban View Development Spain

Socimi, S.A. del ejercicio 2022, formuladas por los Administradores, fueron aprobadas
por la Junta General de Accionistas celebrada el 30 de junio de 2023.

- 11 -
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Marco normativo.
El marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo es el establecido en:

- El Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Union
Europea conforme a lo dispuesto por el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del
Parlamento Europeo y por la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales,
administrativas y de orden social.

- La Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

- La circular 3/2020 del Mercado Alternativo Bursatil sobre “Informacion a
suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth
de BME MTF equity”.

- El resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Los resultados consolidados y la determinacion del patrimonio consolidado son sensibles a los
principios y politicas contables, criterios de valoracion y estimaciones seguidos por los Administradores
de la Sociedad Dominante en la elaboracion de los presentes Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados.

2.2.1. Normas, modificaciones _e__interpretaciones obligatorias para todos los
ejercicios comenzados el 1 de enero de 2023.

e NIIF 17 “Contratos de seguros”.

e NIIF 17 (Modificacion) “Aplicacion inicial de la NIIF 17 y la NIIF 9 —
Informacion comparativa”.

e NIC 1 (Modificacion) “Desglose de politicas contables™.

e NIC 8 (Modificacion) “Definicion de estimaciones contables”.

e NIC 12 (Modificacién) “Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos
derivados de una tnica transaccion”.

-12 -
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La aplicacion de estas modificaciones e interpretaciones no han tenido un efecto
significativo en los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados.

Normas, modificaciones e _interpretaciones a las normas existentes que no_pueden
adoptarse anticipadamente o que no han sido adoptadas por la Unién Europea a la
fecha de formulacién de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
por el Consejo de Administracion:

e NIIF 10 (Modificacién) y NIC 28 (Modificaciéon) “Ventas o aportacion de
activos entre un inversor y sus asociadas o negocios conjuntos”

e NIIF 16 (Modificacion) “Pasivo por arrendamiento en una venta con
arrendamiento posterior”.

e NIC 1 (Modificacién) “Clasificacion de pasivos como corrientes o no
corrientes”.

e NIC I (Modificacién) “Pasivos no corrientes con condiciones (“Covenants™)”.

e NIC 12 (Modificacién) “Reforma fiscal internacional: normas modelo del
segundo Pilar”.

e NIC 7 (Modificacién) y NIIF 7 (Modificacion) “Acuerdos de financiacion de
proveedores (“Confirming”).

A la fecha actual, el Grupo esté evaluando los impactos que la aplicacion futura de estas
normas podria tener en las cuentas anuales consolidadas al cierre del ejercicio 2023 y

en los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados.

Si alguna de las normas citadas fuera adoptada por la UE, el Grupo las aplicara con los
efectos correspondientes en sus estados financieros.

El Consejo de Administracion considera que la aplicacion de estas modificaciones e
interpretaciones no tendra un efecto significativo en los estados financieros del Grupo.

-13-
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Moneda funcional.

El euro es la moneda en la que se presentan los Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados, por ser ésta la moneda funcional en el entorno en el que opera
el Grupo.

Comparacion de la informacion.

De acuerdo con la NIC 34 sobre “Informacion Financiera Intermedia” adoptada por la
Uniéon Europea, la Direccion de la Sociedad Dominante presenta, a efectos
comparativos, junto con el balance intermedio resumido consolidado al 30 de junio de
2023, el correspondiente a la fecha de cierre del ejercicio inmediatamente anterior, 31
de diciembre de 2022. Por otra parte, junto a cada una de las partidas de la cuenta de
resultados intermedia resumida consolidada, del estado del resultado global intermedio
resumido consolidado, y del estado de flujos de efectivo intermedio resumido
consolidado, ademas de las cifras consolidadas correspondientes al periodo de 6 meses
terminado el 30 de junio de 2023, se presentan las correspondientes al periodo de 6
meses terminado el 30 de junio de 2022.

A continuacion, se presenta la reexpresion de las cifras comparativas del ejercicio
anterior reflejadas en el balance intermedio resumido consolidado correspondientes al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023, respecto de las aprobadas el 31
de diciembre de 2022:

(Euros)
Cuentas Cifras
anuales comparativas en los
31-12-2022 cuentas anuales Diferencia
Pasivo no corriente
Deudas a largo plazo
Otros pasivos financieros 21.262.707,66 3.225.776,78 (18.036.930,88)
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo.
Otras deudas. 226.139,27 18.263.070,15 18.036.930,88
21.488.846,93 21.488.846,93

- 14 -
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El Grupo ha reclasificado las deudas que tenia con el accionista mayoritario Urban
View L.P. del epigrafe “Deudas a largo plazo” al epigrafe “Deudas con empresas del
grupo y asociadas a largo plazo” por considerar que no se encontraba adecuadamente
registrado en la partida del balance.

Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas.

La informacion contenida en estos Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Dominante.
La preparacion de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
requiere la aplicacion de estimaciones contables y la realizacion de juicios,
estimaciones e hipotesis en el proceso de aplicacion de las politicas contables del
Grupo.

En este sentido, se resume a continuacion un detalle de los aspectos que han implicado
un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipotesis y estimaciones son
significativas para la preparacion de los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2022:

1. El valor razonable de los activos inmobiliarios del Grupo. El Grupo valora sus
inversiones inmobiliarias a valor razonable de acuerdo con la NIC 40, y para ello
obtiene valoraciones de expertos independientes que se efectiian de acuerdo con
el método RICS. (véase nota 7)

2. El valor razonable de determinados instrumentos financieros.

3. La evaluacion de las provisiones y contingencias.

4. La gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez.

5. Impuesto sobre sociedades y el cumplimiento de los requisitos que regulan a las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

-15 -
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Uso de estimaciones:

La preparacion de los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados requiere que los Administradores de la Sociedad Dominante realicen
juicios, estimaciones y supuestos que afecten a la aplicacion de las politicas contables
y a los saldos de activos y pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden
diferir de las estimaciones.

Las estimaciones y juicios se evaluan continuamente y se basan en la experiencia y
otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideran
razonables bajo las circunstancias. Las estimaciones y juicios que tienen un riesgo
mayor en los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados son
los calculos del valor razonable de las inversiones inmobiliarias. El valor de mercado
de las inversiones inmobiliarias ha sido obtenido de las valoraciones efectuadas por un
experto independiente a 30 de junio de 2023.

Activos y pasivos contingentes.

A 30 de junio de 2023 no existen ni activos ni pasivos contingentes significativos del
Grupo.

Correcciones de errores contables.

En la elaboracion de Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
adjuntos del Grupo no se ha detectado ningun error significativo que haya supuesto la
reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
anterior, a excepcion de la reclasificacion entre partidas del pasivo no corriente
descrita en la nota 2.4. Comparacion de la informacion.

Estacionalidad de las transacciones del Grupo.

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, las transacciones no cuentan con un
mercado de carécter ciclico o estacional. Por este motivo, no se incluyen desgloses
especificos a este respecto en los presentes Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2023.
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2.9. Estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado.

En el estado de flujos de efectivo consolidado se utilizan las siguientes expresiones en
el sentido que figura a continuacion:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez
y bajo riesgo de alteracion en su valor.

- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente
de ingresos ordinarios del Grupo, asi como otras actividades que no puedan ser
calificadas como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversion: son las actividades de adquisicion, enajenacion o
disposicion por otros medios de activos fijos y otras inversiones no incluidas en el
efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: son las actividades que producen cambios en el
tamafio y composicién del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

El estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado se ha preparado con

el fin de informar verazmente sobre el origen y la utilizacion de los activos monetarios
representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes del Grupo.

2.10

Principio de empresa en funcionamiento.

En la aplicacion de los criterios contables se sigue el principio de empresa en
funcionamiento. Se considera que la gestion tiene practicamente una duracion
ilimitada.

En consecuencia, la aplicacion de los principios contables no ird encaminada a

determinar el valor del patrimonio a efectos de su enajenacion global o parcial ni el
importe resultante en caso de liquidacion.
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El Grupo presenta al cierre del periodo terminado al 30 de junio de 2023 un fondo de
maniobra negativo de 925 miles de euros (2.228 miles de euros positivos en el ejercicio
anterior). No obstante, una parte de las deudas a corto plazo, por importe aproximado
de 1.525 miles de euros, corresponde a deudas con los accionistas, que seran exigibles
en funcion de la tesoreria del Grupo. Adicionalmente, desde el 30 de junio de 2023
hasta la formulacién de los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados el Grupo ha enajenado un total de 9 inmuebles por un importe de 1,6
millones de euros (véase nota 16). Estas circunstancias unidas al plan de negocio de
desinversion elaborado por la Direccion del Grupo para los proximos ejercicios y el
poco apalancamiento (ve nota 4d) justifican la aplicacion del principio de empresa en
funcionamiento.

2.11. Importancia relativa.

El Grupo aplica todas las normas contables en funcion del principio de importancia
relativa y toma en consideracion el principio de prudencia el cual, no teniendo cardcter
preferencial sobre los demés principios, se utiliza para formar criterio en relacion con las
estimaciones contables. En aplicacion a la NIC 34 se ha tenido en cuenta la importancia
relativa en relacion con los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023.

2.12. Informacion financiera por segmentos.

Un segmento de explotacion es un componente del Grupo que desarrolla actividades
de negocio de las que puede obtener ingresos ordinarios e incurrir en gastos, cuyos
resultados de explotacion son revisados de forma regular por la méxima autoridad en
la toma de decisiones de explotacion del Grupo de Sociedades, para decidir sobre los
recursos que deben asignarse al segmento evaluar su rendimiento y en relacion con el
cual se dispone de informacion financiera diferenciada.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que el Grupo tiene como
Gnico negocio la prestacion de servicios de arrendamiento de viviendas (y en su caso,
con su correspondiente parking), situadas todas ellas en territorio espaﬁol por lo tanto,
toda la actividad que presta el Grupo de Sociedades configura un tnico segmento
operativo de negocio. Unicamente posee siete locales comerciales que por su poca
relevancia no configuran un segmento diferenciado de actividad.
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Nota 3. Principios de consolidacién y variaciones del perimetro

Los criterios seguidos para determinar el método de consolidacion aplicable a cada una de las
sociedades que integran el perimetro de consolidacion ha sido el siguiente:

3.1.

Principios de consolidacion.

Las Sociedades dependientes son todas las entidades en las que el Grupo controla, directa
o indirectamente, las politicas financieras y operativas, ejerce el poder sobre las
actividades relevantes manteniendo la exposicion o el derecho a los resultados variables
de la inversion y la capacidad de utilizar dicho poder de modo que pueda influir en el
importe de esos retornos. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha
en que se transfiere el control al Grupo y se excluyen de la consolidacion en la fecha en
que cesa el mismo.

Las entidades dependientes se consolidan con las de la Sociedad Dominante por aplicacion
del método de integracion global para aquellas sociedades sobre las que se tiene un
dominio efectivo, por tener mayoria de votos en sus drganos de representacion y decision.

Las entidades dependientes participadas por la Sociedad Dominante que han sido incluidas
en el perimetro de consolidacion son las que se detallan a continuacion:

Sociedades que forman el perimetro de consolidacion

(Euros) Sociedad titular
Fech de adquisicion Porcentaje de participacion_ Valorneto deln de Ta participacion
Sociedad / comstitueion Domicilio Actividad _Directa _Indirecta _Total __participacion indirecta
Saciedades que consolidan por
integmacion globa
+ Pilmik Invest, SLU. 06/07/2018 C/ Calle Trafalgar, mimero 6, Lo, oficina 13, Barcelom hH 100.00% - 100,00% 3,000
+  Godgrnee Rehabilitaciones, S.1.UL 060712018 C/ Calle Trafalgar, minero 6, lo, oficina 13, Barcelom (03] 100,00% - 100,00% 2.000
+  Ladyworst Multiservicios. S.L.U. 06/07/2018 C/ Calle Trafalgar, mimero 6, lo, oficina 13, Barcelom [} 100,00%% - 100,00% 3000
»  Malvanur Negocios, S 1L.U 06/07/2018 €/ Calle Trafalgar. minxro 6, lo, oficim 13, Barcelona h 100,00% - 100.00% 3.000
«  Sunplex Cartera, S.L U. 19206/2018 C/ Calle Traflgar, mimero 6, lo, oficina 13, Bareeloma (18} 100.00% - 100,007 3.000
*  Rehabilitaciones Clasic, S.L.U. 190672018 €/ Calle Trafalgar, nimero 6, lo. oficina 13, Barcelona (n 100,00% - 100,00% 3.000
+  Urban View Iberian Focus, S.1.U. 04/1022018 €/ Calle Trafalgar. mimero 6, lo, oficina 13, Barcelom (18] 100,00% - 100,007%% 2,000
21.000
Actividad:
(1) 1a adquisiciony y ion de bicnes il bles de leza wrbama para su

Todas las sociedades dependientes fueron adquiridas mediante compraventa de la
totalidad de las participaciones durante el ejercicio 2018.
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Todos los saldos y efectos de las transacciones efectuadas entre las sociedades
consolidadas han sido eliminados en el proceso de consolidacion. En caso necesario,
se realizan ajustes en los estados financieros de las sociedades dependientes para
adaptar las politicas contables utilizadas por el Grupo.

Las adquisiciones de negocios se registran siguiendo el método de adquisicion, de
forma que los activos, pasivos y los pasivos contingentes de una sociedad dependiente
se calculan a sus valores razonables en la fecha de adquisicion.

Cualquier exceso del coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los
activos netos identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio.
Cualquier defecto del coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los
activos netos identificables adquiridos, es decir, descuento en la adquisicion, se imputa
a resultados en la fecha de adquisicion. La participacion de los socios minoritarios, en
su caso, se establece en la proporcion de los valores razonables de los activos y pasivos
reconocidos.

La adquisicién de las sociedades dependientes por parte de Urban View Development
Spain SOCIMI, S.A. no ha generado ni fondo de comercio de consolidacion ni
diferencias negativas de consolidacion por encontrarse las sociedades inactivas en el
momento de la compra y tnicamente tenian en su patrimonio neto el capital social.
Dado que la Sociedad Dominante adquirio la totalidad de participaciones de todas las
sociedades dependientes, no existen socios minoritarios afectos al grupo.

3.2. Variaciones en el perimetro de consolidacion.

La Sociedad Dominante adquirid durante el ejercicio 2018 la totalidad de las
participaciones de las sociedades dependientes que integran el Grupo consolidado
detalladas en la Nota 3.1. Ni durante el periodo comprendido entre 1 de enero y el 30
de junio de 2023 ni durante el ejercicio anterior, el Grupo ha tenido variaciones en el
perimetro de consolidacion.

Nota4.  Gestion del riesgo financiero

La gestion de los riesgos financieros del Grupo esté centralizada en los Administradores de
la Sociedad Dominante, los cuales tienen establecidos los mecanismos necesarios para
controlar la exposicion a las variaciones de los tipos de interés y los tipos de cambio, asi
como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion, se indican los principales riesgos
que impactan al Grupo:
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Riesgo de tipo de cambio.

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro.
Cuando las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el
de asegurar las operaciones a realizar.

El Grupo no ha operado con moneda extranjera por lo que este riesgo queda mitigado.

Riesgo de tipo de interés.

El riesgo del tipo de interés puede afectar al célculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los gastos financieros
por la financiacion de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo
variable o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la
coyuntura econdmica europea, pero también la mundial.

Las deudas con entidades de crédito estan sujetas a riesgo de tipo de interés dado que a
todos los préstamos suscritos les son aplicables tipos de interés variable, referenciado al
Euribor. El efecto de un incremento de 1 punto en la indice referencia, el efecto en la
cuenta de resultados del ejercicio anual ascenderfa a aproximadamente 135 miles de
euros.

Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es considerado por los Administradores de la Sociedad Dominante
como reducido, ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable y ratificada
por el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado y el resto
de los gastos a distribuir a los arrendatarios no suele tener antigiiedad superior a tres
meses.

Adicionalmente, el Grupo cubre dicho riesgo mediante depdsitos adicionales y fianzas
que son solicitadas a sus inquilinos.

En cualquier caso, el Grupo tiene establecido un procedimiento de gestion de cobros en
el caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El
procedimiento consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad.
Si el impago persiste se dard comienzo al proceso de desahucio y reclamacion de
cantidades, con el apoyo de un bufete de abogados especializado.

=91 =



009944752

L

URBAN VIEVY

BOCIMI SPAIN

CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023

El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados

intermedia resumida consolidada el fallido de las cuentas por cobrar.

Riesgo de liquidez.

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente
efectivo y valores negociables y la disponibilidad de financiacion con facilidades de
crédito.

A 30 de junio de 2023, el Grupo mantiene diez préstamos hipotecarios por un importe
total de 13.383.860,59 euros (15.443.918,37 euros en el ejercicio terminado a 31 de
diciembre de 2022) y un préstamo ICO por importe de 138.042,40 euros (170.361,71
euros en el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2022), y tiene tesorerfa al cierre del
ejercicio por importe de 2.756.516,89 euros (1.619.304,13 euros en el ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2022).

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante estima que dichas fuentes de
financiacion son suficientes, para soportar las necesidades de liquidez en base a las
expectativas de evolucion del negocio. De todas formas, el Grupo posee un volumen
importante de activos inmobiliarios libres de cargas y por lo tanto susceptibles de
financiacion hipotecaria en caso de ser necesaria.

Riesgo fiscal.

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad Dominante se acogio con fecha 30
de marzo de 2017 al régimen fiscal especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en Mercado Inmobiliario (SOCIMI), al igual que las sociedades dependientes
tras su adquisicion. En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones que se
encuentran detalladas en la Nota 1, la sociedad del Grupo que lo incumpliera pasaria a
tributar por el régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el
ejercicio siguiente al incumplimiento. El Consejo de Administracion realiza una revision
del cumplimiento por parte del Grupo de los requisitos establecidos en la legislacion con el
objeto de asegurar con las ventajas fiscales establecidas en ley de SOCIML.
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Riesgo de mercado.

Otro de los riesgos a los que esta expuesto el Grupo es el de riesgo de mercado por
posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de
alquiler. Estos riesgos afectarfan de forma negativa en la valoracion de los activos
inmobiliarios del Grupo. Asimismo, también es un riesgo de mercado las fluctuaciones
de precios que impactan sobre el valor razonable de los activos inmobiliarios.

Estos riesgos estan mitigados dentro del Grupo mediante una gestion activa de los
inmuebles enfocada en la puesta en valor de éstos mediante una politica de inversion
que permita su reposicionamiento, y un seguimiento individualizado de los inmuebles
arrendados.

Gestion del riesgo de capital.

El objetivo del Grupo en relacion con la gestion del capital es la salvaguarda de la
capacidad del mismo para mantener una rentabilidad sostenible a largo plazo; que el
Grupo tenga capacidad para financiar su crecimiento via financiacion interna o externa,
para obtener una rentabilidad adecuada a los accionistas y mantener una estructura
optima de capital que incluya recursos propios, la generacion de tesoreria propia del
negocio en cada ejercicio y en la medida de lo necesario, recursos ajenos con el minimo
coste.

El Grupo considera el nivel de apalancamiento como un indicador para la gestion de
capital. A continuacion, en siguiente cuadro se muestra el nivel de apalancamiento del
Grupo:

30-06-2023 31-12-2022
Deuda financiera 13.500.289,03 15.594.657,94
Efectivo y otros liquidos equivalentes (2.756.516,89) (1.619.304,13)
Deuda financiera neta 10.743.772,14 13.975.353,81
Patrimonio neto 44.492.972,12 34.079.997,05
Apalancamiento (*) 19,45% 29,08%

(*) Deuda financiera neta / + Patrimonio neto)
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El Grupo considera que un nivel de apalancamiento entorno al 19,50 % es absolutamente
razonable para el desarrollo adecuado de sus actividades.

Nota 5.  Inmovilizado intangible

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en “Inmovilizado intangible” a 30 de junio
de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

Inmovilizado intangible - 30.06.2023

(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Bajas Saldos al acumulada al contable al
Descripcion 31-12-2022 2023 2023 30-06-2023 30-06-2023 30-06-2023
+ Aplicaciones informaticas 9.887,27 - - 9.887,27 (9.887,27) -
(Euros)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
Amortizacién acumulada 31-12-2022 2023 2023 30-06-2023
« Aplicaciones informaticas 9.887,27 - - 9.887,27
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Inmovilizado intangible - 2022

(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Allas Saldos al acumulada al contable al
Descripeion 31-12-2021 2022 31-12-2022 31-12-2022 31-12-2022
« Aplicaciones informaticas 9.887,27 - 9.887,27 (9.887.27) -
(Euros)
Saldos al Dotaciones Saldos al
Amortizacién acumulada 31-12-2021 2022 31-12-2022
+ Aplicaciones informaticas 9.100,63 786,64 9.887,27

Ni durante los primeros seis meses del ejercicio 2023 ni durante el ejercicio anterior no se han
producido altas ni bajas en el epigrafe de Inmovilizado intangible.

No hay cargo a resultados registrado durante los primeros seis meses del ejercicio 2023 en
concepto de dotacion a la amortizacion de inmovilizado intangible (786,64 euros para el periodo
de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2022).

Al cierre del periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2023 y al cierre del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2022 el Grupo tiene aplicaciones informaticas totalmente
amortizadas y en uso por valor de 9.887,27 euros.

El Grupo amortiza el inmovilizado intangible siguiendo el método lineal aplicando
porcentajes de amortizacion anual calculados en funcion de los afios de vida util estimada
de los respectivos bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados son los que se detallan
a continuacion:

% anual
Aplicaciones informaticas 25
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Inmovilizado material

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en “Inmovilizado material” a 30 de junio
de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

Inmovilizado material - 30.06.2023

Descripcion

+ Instalaciones técnicas

+ Otras instalaciones

* Mobiliario

+ Equipos para procesos de informacion

+ Otro inmovilizado material

Amortizacion acumulada

+ Instalaciones técnicas

« Otras instalaciones

* Mobiliario

+ Equipos para procesos de informacion

« Otro inmovilizado material

(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Bajas Saldos al acumulada al contable al
31-12-2022 2023 2023 30-06-2023 30-06-2023 30-06-2023
3.19149 3.191,49 (1.737.39) 1.454,10
7.753,68 - 7.753,68 (4.165,94) 3.587,74
21.519,65 21.519,65 (11.252,13) 10.267,52
28871,16 = 28.871,16 (28.871,16)
224784 2.247,84 (1.194,78) 1.053,06
63.583,82 63.583,82 (47.221,40) 16.362,42
(Euros)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
31-12-2022 2023 2023 30-06-2023
1.579,13 158,26 1.737,39
378145 384,49 4.165,94
10.184,99 1.067,14 11.252,13
28.871,16 - 28.871,16
1.08331 111,47 o 1.194,78
45.500,04 1.721,36 47.221,40
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Inmovilizado material - 2022

(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Bajas Saldos al acumulada al contable al
Descripcion 31-12-2021 2022 2022 31-12-2022 31-12-2022 31-12-2022
* Instalaciones técnicas 3.191,49 - - 3.191.49 (1.579,13) 1.612,36
+ Otras instalaciones 7.753,68 - - 7.753,68 (3.781.45) 3.972.23
+ Mobiliario 21.519.65 - - 21.519,65 (10.184,99) 11.334,66
+ Equipos para procesos de informacion 28.871.16 - - 28.871.16 (28.871.16) -
« Otro inmovilizado material 2.247.84 - - 2.247.84 (1.083.31) 1.164,53
63.583.82 - - 63.583.82 (45.500,04) 18.083,78
(Euros)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2021 2022 2022 31-12-2022
« Instalaciones técnicas 1.259,11 320,02 - 1.579,13
+ Otras instalaciones 3.003,95 771,50 - 3.781,45
+ Mobiliario 8.062,34 2.122,65 - 10.184,99
+ Equipos para procesos de informacion 28.558,42 312,74 - 28.871,16
+ Otro inmovilizado material 857,89 225,42 - 1.083,31
41.741,71 3.758,33 - 45.500,04

Ni durante los primeros seis meses del ejercicio 2023 ni durante el ejercicio anterior no se han
producido altas ni bajas en el epigrafe de Inmovilizado material.

El cargo a resultados registrado durante los primeros seis meses del ejercicio 2023 en concepto
de dotacion a la amortizacion de inmovilizado material ha ascendido a 1.721,36 euros (1.978,59
euros para el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2022).

Bienes totalmente amortizados. El detalle de los bienes en uso totalmente amortizados del
Grupo al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

(Euros)
30-06-2023 31-12-2022

Equipos para procesos de informacion 28.871,60 28.871,60
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El Grupo amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal aplicando porcentajes
de amortizacion anual calculados en funcion de los afios de vida util estimada de los
respectivos bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados son los que se detallan a
continuacion:

% anual
Instalaciones técnicas 10
Otras Instalaciones 10
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 25
Otro inmovilizado material 10

Al 30 de junio de 2023 no existen bienes afectos a ningtn tipo de garantia.

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de inmovilizado material.
La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

Nota 7. Inversiones inmobiliarias

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en “Inversiones inmobiliarias” a 30 de junio
de 2023, es el siguiente:

Inversiones inmobiliarias a 30.06.2023

(Euros)
Deterioro Ganancias/pérdidas Valor ncto
Saldos al Altas Bajas Regularizaciones  Traspasos acumulado al neta de ajustes contable al
Descripcion 31-12-2022 2023 2023 2023 2023 30-06-2023 a valor razonabke 30-06-2023
« Terrenos y bicnes naturakes 32.274.290.78 - (3.834.404,61) - (221.444.53) (99.06193)  28.119.379.71
+ Contrucciones 35.230.652.11 132.361.05  (4.131.385.22) (8.73895) - (248.456.87) (234.49801)  30.739.934.11
+ Anticipos para inversiones mmobiliarias 170.99357 1.825.38 - - 172.81895
67.675.93646 134.18643 _ (7.965.789.83) (8.738.95) = (469.901.40) (333.559.94) _ 59.032.132.77
(Euros)
Correcciones valorativas por Saldos al Dotaci R i Trasy Saldos al
deterioro acumuladas 31-12-2022 2023 2023 2023 30-06-2023
* Terrenos (211.546,50) (9.898,03) - - (221.444,53)
» Construcciones (228.44740) (20.00947) - - (248.456,87)
(439.993.90) (29.907,50) = = (469.901,40)

208 -



009944759

L

URBAN VIEVY

S8OCIMI SPAIN

CLASE 8.2

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023

Las altas correspondientes al periodo de 6 meses de 2023 corresponden principalmente a obras
de mejoras realizadas en los inmuebles propiedad del Grupo.

Las principales bajas del periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2023 se
corresponden con la enajenacion de cuarenta y nueve inmuebles del Grupo. Las pérdidas
generadas por la enajenacion han ascendido a 482.789,84 euros, las cuales se han registrado
en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado™ de la cuenta de
resultados intermedia resumida consolidada.

Al 30 de junio de 2023 el Grupo ha entregado anticipos a proveedores de inmovilizado por
importe de 172.818,95 euros para realizar obras de mejora en los inmuebles en propiedad.

La composicion y el movimiento habido durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre
de 2022 en el epigrafe del balance consolidado y su correspondiente amortizacion acumulada
fue el siguiente:

Inversiones inmobiliarias - 31-12-2022

(Euros)
Deterioro Ganancias/pérdidas
Saldos al Allas Bajas Regularizacion Traspasos acumulado al netade ajustes Saldos al
Descripeion 31-12-2021 2022 2022 2022 2022 31-12-2022 avalor razonable 31-12-2022
«Terrenos y bienes naturales 35.844.386.40 6.01693 (3.223.990.36) (482,10) (1.028.74) (211.546,50) (350.611,35) 32.062.744.28
« Contrucciones 38.397.764.58 180.662,40 (3.114.590.71) 6.284.11 1.028.74 (228.447.40) (240.497.01)  35.002.204.71
« Anlicipos para inversiones inmobiliarias 147.94034 2480214 - (1.74891) - - - 170.993.57
7439009132 21148147 (6338.58107) 4.053,10 . (439.993.90) (391.10836) _67.235.942.56
(Euros)
Correcciones valorativas por Saldos al Dotaciones Traspasos Regularizacion Saldos al
deterioro lad 31-12-2021 2022 2022 2022 31-12-2022
*Terrenos v bienes naturales (90.176,07) (121.370,43) = = (211.546,50)
«Contrucciones (64.356,58) (164.090,82) - - (228.447.40)
(154.532.65) _(285.46125) 5 - (439.993.90)

Las altas del ejercicio 2022 se correspondieron con la adquisicion de dos plazas de parking
y a las obras de mejoras realizadas en los inmuebles propiedad del Grupo.

Las bajas del ejercicio 2022 se correspondieron con la enajenacion de 37 inmuebles de la

Sociedad, habiendo generado una pérdida de 193.081,07 euros registrados en el epigrafe de
“Resultados por enajenaciones de inmovilizado™ de la cuenta de resultados consolidada.
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El articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece que el incumplimiento del requisito
de permanencia establecido en el apartado 3 del articulo 3 de dicha ley implicara, en el caso
de inmuebles, la tributacion de todas las rentas generadas por dichos inmuebles en todos los
periodos impositivos en los que hubiera resultado de aplicacion este régimen fiscal especial,
de acuerdo con el régimen y el tipo generales de gravamen del Impuesto sobre Sociedades. A
30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 el Grupo cumple con el articulo 9 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre.

Al 31 de diciembre de 2022 el Grupo habia entregado anticipos a proveedores de
inmovilizado por importe de 170.993,57 euros para realizar obras de mejora en los inmuebles
en propiedad.

Ni a 30 de junio de 2023 ni a 31 de diciembre de 2022, habia ninglin activo susceptible de
derecho de tanteo por parte de la Agencia de I’Habitatge de Catalunya.

A 30 de junio de 2023, el Grupo ha firmado varios contratos de compraventa con pacto de
arras penitenciales. El importe recibido por las arras penitenciales asciende a 139.000,00
euros (126.300,00 euros para el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2022) y se
encuentran registrados en la partida “Otros pasivos financieros” del balance intermedio
resumido consolidado adjunto. Las escrituras de compraventa se han formalizado antes de
la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas.

Inmuebles para arrendamiento.

A continuacion, mostramos un desglose por provincia de los inmuebles del Grupo segin los
metros cuadrados de superficie a 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022:

Valor razonable de las Inversiones Inmobiliavias - 30.06.2023

(Euros)
Valor razonable a 30-06-2022
Barcelona Tammagona Gerona Madrid Valencia Alicante Malaga Islas Baleares
Inversiones Inmobiliarias 42.456.199,10 3.860.991,03 434.935,63 6.708.779,12 1.356.611,88 344.086,72 219.870,84 3.477.83949
% Inportancia 72,13% 6,56% 0,74% 11,40% 2,30% 0,58% 037% 591%
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Valor mzonable de las Inversiones Inmobilinrins - 31.12,2022

(Euros)
Valor mzonable a 31-12-2022

Barcelona Taragona Gerona Madrid Valencia Alicante Alneria Malaga Isks Baleares
Inversiones Inmobiliarias 45.828.258.47 3.905.711.49 439.587.86 9.557.106.17 1.904.405,09 338.632.25 93.108.36 4644047 4.533.698.83
% Importancia 68.33% 582% 0,66% 14.25% 284% 0.50% 0.14% 069% 6.76%

Las inversiones inmobiliarias se presentan valoradas a valor razonable. El importe de las
pérdidas registradas en la cuenta de resultados intermedia resumida consolidada en el
periodo finalizado el 30 de junio de 2023 asciende a 333.559,94 euros (334.723,42 euros de
pérdida para el 30 de junio de 2022) por la valoracion de valor razonable de las inversiones
inmobiliarias.

En el Anexo 1 se muestran las inversiones inmobiliarias desglosadas por inmueble.

La estrategia empresarial del Grupo consiste en la explotacion de su cartera actual de activos
inmobiliarios mediante la prestacion de servicios de arrendamiento a terceros.

Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias.

En la cuenta de resultados intermedia resumida consolidada se han reconocido los siguientes
ingresos y gastos provenientes de las inversiones inmobiliarias a 30 de junio de 2023 y a 30
de junio de 2022:

(Euros)
30/06/2023 30/06/2022

Ingresos por arrendamientos 1.184.702,52  1.475.056.,76
Otros ingresos de explotacion 3.684,70 8.792,77
Gastos para la explotacion que surgen de inversiones inmobiliarias que generan (324.22526)  (230.337,03)

ingresos por arrendamientos

864.161,96  1.253.512,50

Los gastos de explotacion que surgen para la explotacion de las inversiones inmobiliarias
corresponden principalmente a tributos y gastos de comunidad de los inmuebles.
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Bienes bajo arrendamiento operativo.

Los contratos de arrendamiento que el Grupo mantiene con sus clientes son principalmente
de renta fija revisable de acuerdo con el IPC de alquileres, y tienen sus vencimientos entre
2023 y 2034.

El importe total de los ingresos por arrendamiento y sociedad durante los primeros seis
meses del ejercicio 2023, y el importe total de los cobros minimos futuros por los
arrendamientos operativos no cancelables por el Grupo es el siguiente:

Ingresos Cuotas
Arrendamientos Compromisos

Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U. 81.743,51 110.519,16
Ladyworst Multiservicios, S.L.U. 112.125,52 164.707,08
Malvamar Negocios, S.L.U. 94,527,31 131.691,29
Pilmik Invest, S.L.U. 105.675,98 114.113,22
Rehabilitaciones Clasic, S.L.U. 53.699,99 51.727,61
Sunplex Cartera, S.L.U. 157.919,43 224.356,58
Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. 555.222,22 739.366,47
Urban View Iberian Focus, S.L.U. 23.788,56 44.507,11

1.184.702,52 1.580.988,52

El desglose por periodos de cobro estas cuotas por afios es el que se muestra a
continuacion:

(Euros)

Aflo 30/06/2023 31/12/2022
Menos de 1 afio 1.580.988,52 1.713.269,71
Entre 1y S afios 3.632.409,98 3.808.120,88
Mas de 5 afios 969.475,81 414.131,29

6.182.874,30 5.935.521,88
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Seguros.

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos, tanto del continente como una parte del contenido, que
pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas
polizas se considera suficiente.

Obligaciones.

Al 30 de junio de 2023, el Grupo no tiene obligaciones contractuales para la adquisicion,
construccion o desarrollo de inversiones inmobiliarias, o para reparaciones, mantenimientos
o seguros, adicionales a los ya incluidos en los presentes estados financieros intermedios
resumidos consolidados.

Activos afectos a garantias.

A 30 de junio de 2023, existen activos inmobiliarios por un valor neto contable por importe
de 25.377.433,09 euros en garantia de diversos préstamos hipotecarios (28.294.545,72 euros
para el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2022). El importe de los préstamos
hipotecarios asciende a 13.383.860,59 euros al 30 de junio de 2023 (15.443.918,37 euros
para el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2022) (véase Nota 9.2).

Procedimiento de valoracion.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina periodicamente el valor razonable de los
elementos de inversiones inmobiliarias de forma que, al cierre de cada periodo, el valor
razonable refleja las condiciones de mercado de los activos inmobiliarios. Las valoraciones
se determinan tomando como referencia las valoraciones realizadas por expertos
independientes.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias del Grupo al 30 de junio de 2023 se
calcula en funcion de valoraciones realizadas por Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A.,
valoradores independientes no vinculados al Grupo, y asciende a 58.859.313,82 euros. El
método utilizado por el experto independiente para la valoracion de los inmuebles se ha
realizado de acuerdo con los Estandares RICS de valoracion y evaluacion (“Red Book™),
vigente desde enero de 2022.
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Para ello se ha llevado a cabo un analisis de descuento de flujos de caja para cada unidad a
valorar, teniendo en cuenta si estin arrendados o no, asi como el plazo de comercializacion
previsto para cada una de ellas. A partir de estos parametros se establece el horizonte de
inversion de cada descuento de flujos de caja individual.

Para el caso particular de las unidades con contrato de renta antigua firmados entre los afios
1905 y 1975 se ha tomado como hipotesis del periodo de comercializacion remanente de 25
afios.

En la estrategia a seguir en la valoracion de aquellas unidades que se encuentran ocupadas
en precario, se ha estimado como hipotesis de plazo de proceso de desahucio un afio y unos
costes asociados al mismo de aproximadamente dos mil euros por unidad.

En cuanto a los incrementos de renta, se ha optado por tener en cuenta el IPC de manera
implicita en la tasa de descuento, por lo que tanto los ingresos como los gastos previstos se
han considerado en moneda constante y se utilizan unas tasas de descuento deflactadas.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos
probables que generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo,
considerando el valor residual de los mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se
descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna
de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la inversion y las hipétesis adoptadas.

Para determinar la tasa de descuento de cada unidad, se han clasificado las mismas en grupos
homogéneos, acorde con el perfil de riesgo estimado. La tasa interna de retorno para el

descuento de flujos de efectivo obtenidos se encuentra entre el 3,5% y el 7,5%.

La metodologia utilizada para determinar el valor terminal para cada unidad ha sido el
método de comparacién, obteniendo el precio de venta actual.

Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacion del valor residual y
la tasa interna de rentabilidad.
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Anuilisis de sensibilidades.

Basandose en las simulaciones realizadas, el impacto recalculado en el valor razonable de
los inmuebles de una variaciéon del 1,5% en la tasa de descuento produciria los siguientes
impactos a 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022:

Resultado tedérico

30 de junio de 2023 31 de diciembre de 2022
-1,5% 1,5% -1,5% 1,5%
Valoradas por el método del descuento de
flujos 61.170.408 56.769.158 69.505.385 64.823.536

Revalorizacion de Inversiones Inmobiliarias.

Tal como se ha indicado anteriormente, la Direcciéon del Grupo ha solicitado la tasacion, a
un experto independiente, de la totalidad de los inmuebles en propiedad, reflejando en la
misma que los activos a 30 de junio de 2023 tienen un valor de mercado muy superior a su
valor de coste por importe de 20.770.263,12 euros (24.290.943,32 euros para el ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2022). El efecto de la variacion del valor razonable de las
inversiones inmobiliarias para los primeros seis meses del ejercicio 2023 ha tenido un efecto
por pérdida de valor por importe de 333.559,94 euros (334.723,42 euros de pérdida durante
los primeros seis meses del ejercicio 2022) y ha sido registrada la correspondiente variacion
en la partida “Variacion de valor razonable de inversiones inmobiliarias” de la cuenta de
resultados intermedia resumida consolidada.

Los activos con posterioridad a su reconocimiento inicial se valoran a valor razonable, y se
clasifican en niveles de 1 a 3 basados en el grupo en el que el valor razonable es observable.

o Nivel 1: son aquellos referenciados a precios cotizados (sin ajustar) en mercado activos
para activos o pasivos idénticos.

o Nivel 2: son aquellos referenciados a otros “inputs” (que no sean los precios
cotizados incluidos en el nivel 1) observables para el activo o pasivo, ya sea
directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir, derivados de los precios).

o Nivel 3: son los referenciados a técnicas de valoracion, que incluyen “inputs” para el
activo 0 pasivo que no se basan en datos de mercado observables (“inputs” no
observables).

Los activos inmobiliarios se clasifican en el nivel 3.
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Nota 8. Arrendamientos

Arrendamientos operativos (como arrendadora).

El Grupo, como arrendadores, tiene arrendados inmuebles registrados como inversiones
inmobiliarias. Estos arrendamientos han generado ingresos a favor del Grupo por importe de
1.184.702,52 euros (1.475.056,76 euros para el mismo periodo del ejercicio anterior), los
cuales se encuentran registrados en la partida “Importe de la cifra de negocios” de la cuenta
de resultados intermedia resumida consolidada (véase Nota 7'y 12).

Al 30 de junio de 2023, el Grupo tenia contratadas con los arrendatarios de sus inmuebles
cuotas de arrendamiento minimas por importe 6.182.874,30 euros (5.016.152,66 euros en el
periodo anterior) de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la
repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de
rentas pactadas contractualmente.

Los gastos de comunidad, asi como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por
¢l arrendador. Durante los primeros seis meses del ejercicio 2023, dichos gastos han
ascendido a 324.225.26 euros y se encuentran registrados en el epigrafe “Otros gastos de
explotacion” de la cuenta de resultados intermedia resumida consolidada (230.337,03 para
el mismo periodo del ejercicio anterior).

Arrendamientos operativos (como arrendataria).

La Sociedad Dominante, como arrendataria, tiene arrendado varios inmuebles para uso dela
actividad del Grupo bajo régimen de arrendamiento operativo.

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2023, las cuotas
devengadas han ascendido a 31.651,02 euros (20.647,84 para el mismo periodo del ejercicio
anterior) y se encuentran registradas en “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de
resultados intermedia resumida consolidada a 30 de junio de 2023 (véase nota 12).

En la fecha de inicio del arrendamiento, la Sociedad Dominante como arrendataria reconoce
un pasivo por el valor de las cuotas a pagar a largo y corto plazo de arrendamiento, asi como
un activo por derecho de uso que representa el derecho a utilizar el activo subyacente durante
el plazo del contrato.
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A 30 de junio de 2023, el Grupo tiene registrado en el activo, en la partida “Derechos de uso
sobre bienes en alquiler” la cantidad de 160.571,50 euros (163.836,03 euros en el ejercicio
anterior), y en el pasivo a largo plazo en la partida “Acreedores por arrendamiento a largo
plazo” 119.169,31 euros (124.339,05 euros en el ejercicio anterior) y en el pasivo a corto
plazo en la partida “Acreedores por arrendamiento a corto plazo” la cantidad de 41.402,19
euros (39.946,08 euros en el ejercicio anterior). Las cuotas a pagar se reconocen a coste y
no a valor actual debido a que la actualizacion de dicho importe no tiene un efecto
significativo.

Nota 9. Instrumentos financieros

9.1. Activos financieros.

El Grupo reconoce como activos financieros cualquier tipo de activo que sea un
instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga un derecho contractual a recibir
efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos y pasivos financieros con
terceros en condiciones potencialmente favorables.

Los activos financieros se han clasificado seglin su naturaleza y segtn la funcién que
cumplen en el Grupo. El valor en libros de cada una de las categorias al 30 de junio
de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

Activos financieros - 30.06.2023

(Euros)
+ Instrumentos
Instrumentos financicros a largo .
financicros a
plazo
corto plazo
Instrumentos de Créditos, Créditos,
Descripcion & Derivados v Derivados v Total
patrimonio &
Otros Otros
Activos financieros a coste amortizado
- Créditos con empresas del grupo fuera del perinktro de consolidacion (Nota 14) - 34.007.66 - 34.007.66
- Fianzas y depositos - 640.092,20 - 640.092,20
- Créditos a cmpresas = - 137,22 137.22
- Clientes porventas y prestaciones de servicios y Deudores varios - - 164.027.64 164.027.64
- Anticipos de remuneraciones - - 3293558 3293558
674.099,86 197.100,44 871.200,30
Activos financicros a coste:
- Inversiones financieras en instrumentos de patrimonio 7.137.00 - - 7.137.00
7.137,00 - - 7.137,00
7.137,00 674.099,86 197.100,44 878.337,30
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Activos financicros - 31.12.2022

(Euros)
5 Instrunentos
Instrunentos financieros a largo 5
financieros a
plazo
corto plazo
Instrunmentos de Créditos, Crdditos,
Descripcion P Denvados y Derivados v Total
patrimonio
Otros Otros
Activos financieros a coste amortizado
- Créditos con enpresas del grupo fuera del perinetro de consolidacion (Nota 14) - 33.000,00 1.955.397.85 1.988.397.85
- Fianzas y depositos - 597.652.00 - 597.652.00
- Crédilos aempresas - - 137.22 137.22
- Clientes por ventas v prestaciones de servicios y Deudores varios - - 191.946.55 191.946.55
- Anticipos de remuneraciones - - 3049583 3049583
630.652,00 217797745 2.808.629,45
Activos financieros a coste:
- Inv fi ieras en instr de patrimonio 713700 - - 7.137.00
7.137,00 - - 7.137,00
7.137,00 630.652,00 217797745 2.815.766,45

El saldo que figura registrado en la partida “fianzas y depdsitos” a largo plazo
corresponde principalmente a las fianzas que han sido depositadas en el Instituto
Catalan del Suelo (Incasol), en la “Entitat valenciana d'habitatge i soI” (EVHA) y en
el “Instituto de la Vivienda de Madrid” (IVIMA) por importe de 490.092,20 euros
(447.652,00 euros para el ejercicio anterior).

Asimismo, el Grupo tiene registrado un deposito de 150.000,00 euros con su proveedor
de liquidez del Mercado Alternativo Bursatil (BME Growth), de acuerdo a lo previsto
en la Circular del MAB 2/2018.

La partida “Clientes por ventas y prestaciones de servicios y Deudores varios”
corresponde principalmente a saldos pendientes de cobro por parte de los arrendatarios
de los inmuebles, y a los importes entregados de las provisiones de fondos, derivadas
de los gastos para las adquisiciones y ventas de las inversiones inmobiliarias y su
financiacion.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Al 30 de junio de 2023 el importe de
2.756.516,89 euros incluido en este epigrafe corresponde integramente a tesoreria y
son de libre disposicién (1.619.304,13 euros al 31 de diciembre de 2022). Los importes
en libros del efectivo y equivalentes del Grupo estan denominados en euros.
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El importe en libros de los préstamos y partidas a cobrar se aproxima a su valor
razonable, dado que el efecto del descuento no es significativo.

9.2. Pasivos financieros.

El Grupo de Sociedades reconoce como pasivos financieros cualquier pasivo que sea
un instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga una obligacion contractual a
devolver efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos
financieros con terceros en condiciones potencialmente desfavorables.

Los pasivos financieros se han clasificado segun su naturaleza y segtin la funcion que
cumplen en el Grupo de Sociedades. El valor en libros de cada una de las categorias
al 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 son los siguientes:

Pasivos financieros - 30.06.2023

(Euros)

Intrumentos financieros a largo plazo Intrumentos financieros a corto plazo
DS Deudas con Créditos, Deudas con Créditos, Total
. entidades de crédito  Derivados y Otros entidades de crédito  Derivados y Otros !
Pasivos financieros a coste amortizado o coste 12.602.678,36 1.869.927,72 897.610,67 2.979.066,94 18.349.283,69

Pasivos financieros - 31-12-2022

(Euros)

Intrumentos financieros a largo plazo Intrumentos financieros a corto plazo
ot Deudas con A Deudas con Derivados y
Descripcion dos y . o Total
S entidades de crédito Diertvaidas ¥ Dtras entidades de crédito Otros o
Pasivos financieros a coste amortizado o coste 14.590.154,54 21.613.186,88 1.004.503,40 527.466,31  37.735.311,13

Las deudas con entidades de crédito a largo plazo se corresponden a diez préstamos
hipotecarios que tiene formalizados el Grupo con entidades financieras y a una pdliza
de crédito concedida por el ICO.
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El detalle de los préstamos hipotecarios es el siguiente:

Préstamos hipotecarios

Ftidad e Fecha
fioanc W mea Ve

nto
- Caixnbank 24/07/2017 01/08/2035

- Caixabank M2/08/2018 01092036

- Caixabank 13/032018 010472036
- Caixabank 05/03/2018 010472036

- Caixabank 02/08/2018 0110972036

- Caixabank 26/1012018 01112036

- Caixahank 120472019 01/05/2039

Capital inicial

Largo Plazo

Cotto Plazo

Intereses

Garantia hipotecarin

1.0R0.000.00

1.459.083.62

873.000,00

2.245.000,00

1.991.500.00

2218.608,13

4291.728,00

83133041
1.087.325.24

709.073,54
1.628.574.80

1451.30341

1:433.826,00

2.010.793.60

66.749.73
TRG3LRS

53.330.64
12248791

104.956,72

10221495

119243.93

-40 -

933949
1544618

11.060,50

2540336

2218151

26.150,37

3526329

Finca: €/ Blain.16

Piso 3, puerta 3. casa mim. 141 C/ San Joaquin, de Santa Colonn de Gramanct
Piso 4 puerta 2. n.13 ¢/ Coronel Sanfeliu de Il Prat de Llobregat

Pisa 2. puerta 1,n 23 ¢/ Cultira de Santa Coloma de Gramanet

Primera planta. Puerta 2, €/ Paraguay n31 y 33, Barcelona

Piso 1, Puerta 2.n 8y 10, €/ Anselim Clavé, de UHospitalet de Llobregat
Planta altn, 125y 127. ¢/ Mas de I'Hospitalet de Llobregat

Piso 2, Pverta 2, ¢/ Calderén de Ia Barca, n 121, Badalom

Piso 2, Prerta 2. Badalona, €/ San Juan de Ta Cnwz, n 144

Piso 4, Pverta 2. n 25 €/ Mim de I'lospitalel de Llobregat

Puertn 2, Planta 1. n 122 Avenida Severo Ocloa, Hospitalet de Llobregat
Bajos Segunda, €/ Arquitecto Calzada, n7 de Comella de Llobregat
Puerta 1. Planta 3, escalera n 21 €/ Chafarimas, bloque 10, Barcelona

Innmeble calle Fnporda 34, Barcelom

Piso 4, Pverta 4, Barcelom, Plaza Mossén Clapés i 20

Puerta 4, Planta 1, ¢/ Sant Josep Oriol. n 17, Barcelom

Piso 4, Puerta 2. C/Peracamps. n.9. de Barcelom

Puerta 2, Planta 2, ¢/ San Paciano n2. Barcelom

Piso 1, Puerta 2. €/ San Bertran n 10, Barcelonn

Piso 1, Pverta 2, C/ San Paun® 111, Barcelona

Piso 4, Pverla 2, €/ Génova 29, Barcelom

Piso 2, Pverta 3A, C/ Hortal n 35 Barcelona

Piso 4, Puerta 2. C/ Rosal. n 73, Barcelon

Pisa 6, Pvera 3, Avenida de la Meridiana, n 323, Barcelom

Alico, Puerta 1, Avda del Torrente Goml, 'Hospitalet de Llobregat, 57
Piso 2, Puerta 5, C/ Rafael Campalans. n 147, de I'Hospitalet de Llobregat
Piso 1. izquierda entrando. n 219, escalera B, €/ Calders, Sabadell
Planta 3, Puerta 2, ¢/ Calassang Durdin, n 174, Sabadell

Piso 1, Puerta 1. A, €/ Joanot Martorell n.30, Sabadell

TIrmmeble calle Sardenya 209, Barcelona

Piso 2, Puerta B, €/ Amor Hermoso, n91, Madrid

Piso 1, Puerta 4, C/Dulzimara, n 8, Comella de Llobregat

Piso 1, Puerta G, Av/Cafada del Arroyo, ndl, Torrejon de Ardoz
Piso 3, Puerta 1. C/Magi Colet. n11, Sabadell

Piso 1, Puerta 2, C/Mild y Fontanals, n 63, Santa Colomn de Gromanet
Piso 3, Puerta 3, C/Diego de Ledn. n 9, San Scbastidn de Tos Reyes
Piso 3, Puerta 2, Av/Gavi, n 54, Viladecans

Finca: C/Monseny. n 96 bis, Hospilalet de Llobregat

Piso 1.C/Monte Perdido. n 139, Madrid

Piso 3, Puerta 4, P/Alberto Palacios, n.86, Madrid

Piso 2, Puerta 1, C/ Albeniz Y24, Barcelona

Piso 1, Puerta 6, Pasadizo Doctor Arus 10, Barceloma

Escalera C, Piso 4. Puerta Delw, ¢/ Benimamet 113, Madrid

Piso I, Puerta 3, Avenida Terma nostra 41, Barcelona

Tiscalera 6, Piso 2, Puerta 1. €/ Mare Deu Montserrat 95, Barcelon
Piso 5, Puerta A, €/ Alforso de Zanwra 12, Madrid

Piso 2, Puerta 4, €/ Jose Benlluire 49, Valencia

Piso Bajo, IN. €/ Giralda 45

Escalera 1, Piso 1, Puerta 2, €/ General Prim 70, Barcelona
PEscalera 1. Piso PB. Puerta 1, €/ Josep Cuart 11, Barceloma

Piso 1. Puerta 2. ¢/ Sant Josep Oriol 36, Barcelona

Iiscalera A, Piso 4. Puerta 4. €/ Riu Segre 18, Girom

Escaler 1, Piso 1, Puerta B, €/ Felipe 1 4, Madrid

Piso 2, Pverta 0, C/ Marcelo Usera 142, Madrid

Piso Y, Pverta 6, Paseo Pujadas [, Barcelom

Tscalera 1, Piso 4, Pverta A, €/ Guabairo 13, Madrid

sscalern 8, Piso 3, Puerta D, C/ Via Ayrekw 8, Tarragoma

Piso 3, Puerta C, C/ Fspernnza Macarena 24, Madrid

Fsealera A. Piso 3. Puerta |, C/ Tarragona de 28, Tarmagona

alera 4, Piso 1, Pverta B, €/ Juan de Quijada 3, Marbella
Fscalera 1, Piso ENT, Puerta 2. Avenida Manuel Girom 72, Castelldefels
Pisa 2, Puerta B, ¢/ Fernando Barmachim 1, Getafe

Esealera 1, Piso 1, Puerta B, Travesia Monserrat 12, Madrid
Tscalera 5, Piso 3, Puerta C, Avenida Carabanchel Alto 56. Madrid
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Préstamos hipotecarios

Entidad 3 Sk Fecha i
G 1 Fecha inicinl . Capital inicial Largo Plaza Corto Plazo Intereses Garantin hipotecaria
linancicra Vencimiento

Piso 2, Puerta A. €/ Islas Marquesas 8, Madrid

Fscalera 1. Piso 1. Puerta B, C/ Cervantes 3, Mostoles
Fscalera A, Piso 2. Puerta 1, Comjunto Nova 108, Tarragom
Piso 2, Puerta 1(0), Plaza Font 39, Tarragona

ern 1. Piso 5, Puerta 15, €/ Finestrat 29, Valeticia

I C, Piso 10, Puerta C. C/ Hilados 18, Madrid

Piso 2. Puerta A, €/ Nicolas Sanchez 22, Madrid

Piso 4. Puerta I, ¢/ Arroyo Bueno 43, Madrid

- Caixnbank 190872019 01/0922039 3286.006.95 2089.332.42 117.783.68 2799457  Piso 2, Puerta 3, €/ Calderon De La Baren 123
Escalera B, Piso 1, Puerta 3, ¢/ Ura 24 B
Piso 3, Puerta 2, C/ Desfar 50
Fiscalera 4, Piso 6, Puerta 4, C/ Mare De Deu Del Port 279
Piso 2, Puerta 1, C/ Marti [ Blasi 43
Piso 2, Puerta |, C/ PauClaris 46
Piso 4, Puerta 10, €/ Barmca 71
Piso 2, Puerta 1, €/ Onze De Setembre 34
Escalera 2, Piso 1, Puerta C, C/ Pintor Fortwmy 19
Fscalera C, Piso 4, Puerta 5, C/ Joan Maragall 9
Iiscalera 1, Piso 4, Puerta 2, Av Alfons Xiii 492
Escalera 1, Piso 1, Puerta |, C/ Juventud De La 67
Piso 6, Puerta 1, C/ Pintor Fortuny 6
Fscalera 1, Piso 4, Puerta 1, €/ Mare De Den Del Camme 117
Fiscalera 1, Piso 2, Puerta 2, €/ Rier Gasulla 16
Piso 1, Puertn 2, C/ Segovia 10, Barcelora
Piso 1. Puerta 2. C/ Bruc 58
Fscalera 1. Piso 1, Puerta 2, ¢/ Pare Gari 45
Piso 0, Puerta 1, ¢/ Rovellada De Baix 45
Piso 6. Puerta B. €/ Arriaga 61
Pisod, Puerta A, €/ Lardero 11
Piso 3, Puerta C, ¢/ Monte Calobro 7

- Caixnhank 23/1172018 0171272036 682.500.00 583.830,34 41.209.96 1264940 Finca: C/Arenys. n.32. Barcelona

- Caixabank 05/10/2022 017112037 777.959.00 T06.408 .66 45.452,73 764940  Entresuelo |, Puerta 1, C/ Sardenta 209
Piso |, Puerta 1, ¢/ Sardenta 209
Piso 3. Puerta 1, C/ Sardenta 209
Piso d, Puerta 2, C/ Sardenta 209

18.905.385,70 12.531.798,42 852.062,10 193.138,07

Los mencionados préstamos comparten las mismas caracteristicas, tienen un interés
nominal anual del 1,75% durante el primer ejercicio y, posteriormente, hasta la fecha
de su vencimiento devengan un tipo de interés variable determinado por el Euribor
mas un diferencial de 1,75 puntos.

La totalidad de los préstamos hipotecarios firmados antes del ejercicio 2019 tenian una
carencia de 3 afios, a excepcion del préstamo firmado el 12 de abril de 2019 que tenia una
carencia de 2 afios, y el préstamo firmado el 19 de agosto de 2019 y 5 de octubre de 2022
que no tiene establecido ningun periodo de carencia.

Adicionalmente el Grupo, tiene concedido por el ICO, en fecha 23 de mayo de 2020,
una poliza de préstamo por un importe méaximo de 300 miles de euros. El vencimiento
de la misma es el 23 de mayo de 2025 y devenga un tipo de interés del 1%. A 30 de
junio de 2023 el Grupo ha dispuesto la cantidad de 138.042,40 euros (1 70.361,71 euros
para el ejercicio anterior), de los cuales 70.879,86 euros (83.768,26 euros para el
ejercicio anterior) estan registrados a largo plazo y el resto, es decir, 67.162,54 euros
(86.768,26 euros para el ejercicio anterior) se encuentran clasificados a corto plazo.
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Los vencimientos de todos los préstamos son los siguientes:

(Euros)

Afio 30/06/2023
Menos de 1 afio 897.610,67
Entre 1 y 5 afios 4.386.182,01
Mas de 5 afios 8.216.496,28

13.500.288,96

Dentro de la partida “Derivados y Otros” a largo plazo encontramos préstamos otorgados
a una de las Sociedades Dependientes por varios socios minoritarios y empresas
vinculadas por importe total de 1.135.067,13 euros al 30 de junio de 2023.

Al cierre del ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2022 dentro de la partida
“Derivados y Otros” a largo plazo encontrabamos préstamos otorgados a la Sociedad
Dominante y a una de las Sociedades Dependientes por varios socios minoritarios y
empresas vinculadas (véase nota 14) por importe total de 20.911.766,65 euros y se
encuentran registrados en la partida “Otros pasivos financieros” del epigrafe de
Deudas a largo plazo por importe de 2.648.696,50 euros, y en la partida “Otras deudas”
del epigrafe de Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo por importe
de 18.263.070,15 euros.

Asi también, dentro de la partida “Derivados y Otros, encontramos fianzas y depositos
recibidos por el Grupo por los inmuebles alquilados por importe de 615.591,28 euros al
30 de junio de 2023 (577.080,28 euros a 31 de diciembre de 2022).

En “Créditos, Derivados y Otros” a corto plazo se encuentran registradas las partidas
pendientes de pago que se detallan a continuacion:

(Euros)

30-06-2023 31-12-2022
Acreedores por arrendamiento financiero 41.402,19 39.496,08
Acreedores varios 345.571,84 405.067,19
Préstamos con empresas del grupo fuera del perimetro de consolidacion (Nota 14) 1.277.242,77 -
Dividendo activo a pagar (Nota 10) 949.568,35 -
Otros pasivos financieros 365.281,79 82.903,04

2.979.066,94 527.466,31
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Dentro de la partida de “Otros pasivos financieros” a corto plazo encontramos préstamos

otorgados a la Sociedad dominante por varios socios minoritarios por importe de 248.108,53
euros al 30 de junio de 2023.

Nota 10.  Fondos propios

Capital suscrito

Con fecha 8 de marzo de 2017, la Sociedad Dominante se constituy6 con un capital de 60.000
euros compuesto por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas.

Con fecha 22 de enero de 2018, la Sociedad Dominante llevé a cabo una ampliacion de
capital por importe de 4.970.788,96 euros mediante la emision de 4.970.788 nuevas acciones
nominativas, de igual valor nominal que las ya existentes, integramente suscritas y
totalmente desembolsado su valor nominal mediante aportacion dineraria. Dicha ampliacion
fue suscrita por la sociedad vinculada Urban View Socimi, L.P. mediante el préstamo que
tenia otorgado a la Sociedad Dominante.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad Dominante aprobd mediante Junta General
de Accionistas llevar a cabo un aumento del capital en la cantidad de 278.510 euros,
mediante la emision y puesta en circulacion de 278.510 nuevas acciones, de un euro de valor
nominal cada una de ellas y de igual clase a las existentes, acumulables e indivisibles. Las
nuevas acciones se emiten con una prima de emision ascendente, en su globalidad, a
1.721.490 euros, a razon de 6,18 euros de prima por cada nueva accion emitida. El aumento
de capital se realiza mediante la compensacion de créditos de socios que a la fecha de la
operacion eran liquidos, estaban vencidos y eran exigibles.

A 30 de junio de 2023 el capital suscrito de la Sociedad Dominante esta fijado en la suma
de 5.309.298,96 euros, representado por 5.309.298,96 acciones nominativas de la misma
clase y serie.

En cuanto a los accionistas de la Sociedad Dominante a 30 de junio de 2023 y 31 de

diciembre de 2022, con un porcentaje de participacion directa o indirecta superior al 5% del
capital suscrito, es unicamente Urban View Socimi L.P., que posee el 93,637%.
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Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, en la sociedad anonima se debe destinar una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 20%
del capital suscrito.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras
no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de
pérdidas siempre que no existan otras reservas disponible suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder
el 20% del capital suscrito. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna
otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

Al 30 de junio de 2023 esta reserva asciende a 105.507,60 euros, respresentando un 1,99 % del
capital suscrito.

Reservas en sociedades consolidadas

Las reservas en sociedades consolidadas que forman parte del capitulo de "Fondos propios"
del balance intermedio resumido consolidado, incluyen los resultados acumulados por las
sociedades desde su pertenencia al perimetro de consolidacion, siendo para el periodo del 1
de enero al 30 de junio de 2023 de 15.352.622,60 euros (para el ejercicio anterior
16.246.367,39 euros).

Otras aportaciones de Socios

Con fecha 22 de enero de 2018 las partes acordaron resolver el contrato de préstamo que
tenia concedido la sociedad Urban View Socimi L.P. a la Sociedad Dominante por importe
de 17.290.828,24 euros y convertirlo en una aportacion de los accionistas de la Sociedad
Dominante registrandose en la partida “Otras aportaciones de Socios”. Posteriormente,
Urban View Socimi LP ha ido realizando sucesivas aportaciones de socios que unido a la
aportacion anterior ascendieron a 24.407.455,52 euros.
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Con fecha 30 de agosto de 2018 en la Junta General Extraordinaria de la Sociedad
Dominante, los accionistas acordaron que la parte proporcional de la aportacion de socios
del socio minoritario, Eitan Peretz titular del 1,19% del capital suscrito en el momento podria
realizarse de forma aplazada y como méximo antes del 31 de diciembre de 2018. Este
accionista ha realizd el desembolso por importe de 270.470,00 euros con fecha 4 de
diciembre de 2018.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad Dominante aprobé mediante Junta General
de Accionistas llevar a cabo un aumento del capital suscrito en la cantidad de 278.510,00
euros y una prima de emision ascendente a 1.721.490,00 euros. Como consecuencia del
aumento del capital, la cuenta de “Otras aportaciones de Socios” disminuy6 en 2 millones
de euros.

Con fecha 29 de noviembre de 2022, la Sociedad Dominante aprobé mediante Junta General
Extraordinaria de Accionistas una distribucion del saldo de la partida contable “Otras
aportaciones de socios” por importe de 19.177.925,52 euros, que serd satisfecho a los
accionistas en proporcion a su porcentaje de participacion en el capital suscrito. Esta
distribucion del saldo se clasificé a la partida “Otros pasivos financieros” en el pasivo del
balance consolidado no corriente.

Con fecha 27 de marzo de 2023, la Sociedad Dominante aprobé mediante Junta General
Extraordinaria de Accionistas una reestructuracion de la contribucion de socios y préstamos
entre los accionistas, transformando 13.000.000,00 de euros de los préstamos otorgados por
los accionistas a la partida “Otras aportaciones de socios”.

En consecuencia, a 30 de junio de 2023, el saldo que figura en el Patrimonio neto
Consolidado del Grupo correspondiente a “Otras aportaciones de socios” asciende a
16.500.000,00 euros (3.500.000,00 euros para el ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2022).

Las aportaciones de socios son una reserva disponible mas, y son de aplicacion las reglas
generales y limitaciones previstas en el ambito mercantil para la distribucion de dividendos,
en la que solo podran repartirse si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del
reparto, no resulta inferior a la cifra de capital suscrito.
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Acciones en patrimonio propias

La Junta General Universal de Accionistas de la Sociedad Dominante acordé con fecha 13 de
noviembre de 2018 autorizar la adquisicion de acciones propias. Al 30 de junio de 2023 las
acciones propias representan el 0,39% del capital y totalizan 20.889 acciones con un precio
promedio de adquisicion de 7,18107069 euros por accion.

Socios externos

La Sociedad Dominante a 30 de junio de 2023 es poseedora de la totalidad de las
participaciones de las sociedades dependientes, motivo por el cual el epigrafe “Intereses
minoritarios” no tiene saldo alguno.

Ganancias por accion

Las ganancias basicas por accion se calculan dividiendo el beneficio/pérdida neta del
ejercicio atribuible a los accionistas ordinarios del Grupo entre el nimero medio ponderado
de acciones ordinarias en circulacién durante el periodo, excluidas el numero medio
ponderado de las acciones propias mantenidas a lo largo del ejercicio o periodo.

El calculo de la ganancia/pérdida por accion basico del periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2023 es el siguiente:

Ganancias por accion diluido

30/06/2023
+  Beneficio neto/(Pérdida), en euros (1.637.281,97)
o« Numero de acciones en circulacion medio ponderado 5.309.298
+  Beneficio por accién/(Pérdida), en euros 0,31)

La ganancia diluida por accién se calcula ajustando el nimero medio ponderado de acciones
ordinarias en circulacion por todos los efectos diluidos.

A estos efectos se consideran instrumentos dilutivos las acciones ordinarias que se presenten
bajo el epigrafe “anticipos de capital” y que han sido emitidas a fecha de cierre de cada periodo.
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El Grupo ha evaluado el efecto de dilucion de estas potenciales acciones y su potencial impacto
en el célculo de las ganancias por accion y han concluido que este efecto no es significativo, y

por lo tanto las pérdidas/ganancias basicas y diluidas por accién no difieren significativamente.

El célculo de la ganancia por accion bésico del periodo terminado el 30 de junio de 2022 fue la
siguiente:

Ganancias por acciéon diluido

30/06/2022
«  Beneficio neto/(Pérdida), en euros (501.335,33)
«  Numero de acciones en circulacion medio ponderado 5.309.298
»  Beneficio por accion/(Pérdida), en euros (0,09)

Politica de distribucion de dividendos

El dividendo se pagara en efectivo, y serd reconocido como un pasivo en los Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados en el periodo en que los dividendos son
aprobados por los accionistas de la Sociedad Dominante o sociedades dependientes.

Dada su condicion de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra
obligada a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de acuerdo a
lo que se menciona en la Nota 1 de los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados.

Con fecha 26 de junio de 2023, la Junta General Ordinaria y Universal de Accionistas de la
Sociedad Dominante aprobo la distribucion de un dividendo con cargo al resultado del
ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2022 por importe de 949.568,35 euros. Al 30 de
junio de 2023, estos dividendos se encuentran pendientes de pago, que se presentan en el
pasivo corriente del balance intermedio resumido consolidado dentro del epigrafe “Otros
pasivos financieros” como “Dividendos a pagar” (nota 9).
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Nota 11.  Administraciones Ptiblicas y Situacion fiscal

11.1.

11.2.

Detalle de saldos con las Administraciones Piblicas corrientes.

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 el Grupo mantiene los siguientes
saldos con las Administraciones Publicas:

30 de junio de 2023
(Euros)
Deudor Acreedor

Hacienda Puablica, deudora por IVA 18,47 -
Hacienda Puablica, acreedora por IRPF - (17.435,77)
Hacienda Publica, acreedora por IVA - (9.645,16)
Organismos de la Seguridad Social, acreedores - (16.118,19)
Hacienda Publica por otros conceptos 45.358,66 (94,02)

45.377,13 (43.293,14)

31 de diciembre de 2022

(Euros)
Deudor Acreedor
Hacienda Publica, deudora por IVA 268,81 12.824,39
Hacienda Publica, acreedora por IRPF - 24.732,09
Organismos de la Seguridad Social, acreedores - 21.393,38
Hacienda Publica por otros conceptos 35.992,42 587,08
36.261,23 59.536,94

Conciliacion entre el resultado contable consolidado y la base imponible fiscal.

La conciliacion entre ingresos y gastos del periodo y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades del periodo terminado el 30 de junio de 2023 es la siguiente:
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correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023

Cuenta de pérdidas y ganancias

Ingresos y gastos a patrimonio

Aumentos

Disminuciones

Total

Aumentos

Disminuciones

Efecto neto

Total

Saldo de ingresos y gastos del periodo

(1.637.28197)

(1.637.281,97)

Diferencias permanentes:

Ajustes de consolidacion y conversion a

Base imponible (resultado fiscal)

NIIF 2.883.46782 | (196.801,87) 2.686.665.95 2.686.665.95
Impuesto sobre sociedades - - - -
1.049.383.98 1.049.383.98

La conciliacion entre ingresos y gastos del periodo y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades del periodo terminado el 31 de diciembre de 2022 fue la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias

Ingresos y gastos a patrimonio

Aumentos

Disminuciones

Total

Aumentos

Disminuciones

Efecto neto

Total

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

(1.475.395,23)

(1.475.395,23)

Diferencias perny -

Q:T;ies de consolidacion y conversion a 297349930 | (1.056.755.05) 4.030.254.35 B ) : 403025435
Impuesto sobre sociedades = - -
Base imponible (resultado fiscal) 2.554.859,12 2.554.859,12

Las bases imponibles que se presentan en los cuadros anteriores es la suma de las bases
imponibles de las sociedades que componen el Grupo, habiéndose ajustado el resultado
consolidado del periodo por los ajustes y eliminaciones de consolidado, asi como los
ajustes de conversion a Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por
la Union Europea (NIIF-UE).

No procede la contabilizacion de ningtin impuesto diferido en el Grupo debido a que todas
las transacciones estan acogidas al régimen SOCIMI (tipo impositivo del 0%).

Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras.

Seglin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripeion
de cuatro afios. A 30 de junio de 2023, el Grupo tiene abiertos a inspeccion todos los
impuestos que le son aplicables para los ultimos 4 jercicios.
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Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, atin en caso
de que surgieran discrepancias en la interpretacion de la normativa vigente por el
tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso
de materializarse, no afectarfan de manera significativa a los presentes Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2023.

Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009 de
régimen Socimi, modificada por la ley 12/2012.

Descripcion 30 de junio de 2023
a)  Reservas procedentes de ejercicios anteriores
a la aplicacion del régimen fiscal establecido N/A

en la Ley 11/2009, modificado por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre.

b) Reservas de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en dicha ley:

- Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen de tipo general

- Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 19%

- Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo 0%

(568.668,64) euros del resultado del ejercicio 2017.
24.227.810.48 euros del resultado consolidado del ejercicio
2018.
4.066.070,08 euros del resultado consolidado del ejercicio
2019.

(6.926.527.33) euros del resultado consolidado del ejercicio
2020.

706.266.,46 euros del resultado consolidado del ejercicio 2021.
(1.475.395.23) euros del resultado consolidado del ejercicio
2022.

Todos los resultados se encontraban sujetos al gravamen del
tipo 0%, a excepcion del resultado de 2021 (Véase Nota 11.2

c¢) Dividendos distribuidos con cargo a
beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley

- Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen de tipo general

- Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 18%
(2009) y 19% (2010 a 2012)

- Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo 0%

La Sociedad Dominante ha distribuido dividendos por
949.568,35 euros con cargo al resultado del ejercicio terminado
al 31 de diciembre de 2022.

d)  Dividendos distribuidos con cargo a
reservas:

—  Distribuciéon con cargo a reservas

sujetas al gravamen de tipo general

- Distribucién con cargo a reservas

sujetas al gravamen del tipo del 19%

Las sociedades integrantes del Grupo no han distribuido
dividendos con cargo a reservas voluntarias.
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- Distribucion con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del 0%

e) Fecha de acuerdo de distribucion de los 23 de mayo de 2023
dividendos a que se refieren las letras ¢) y d)
anteriores

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles (Véase detalle en Anexo I)

destinados al arrendamiento que producen
rentas acogidas a este régimen especial

g) Identificacion del activo que computa dentro (Véase detalle en Notas 7y 12)
del 80 por ciento a que se refiere el apartado
1 del articulo 2 de esta Ley.

h)  Reservas procedentes de ejercicios en que ha N/A
resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan
dispuesto en el periodo impositivo, que no
sea para su distribucion o para compensar
pérdidas. Deberd identificarse el ejercicio del
que proceden dichas reservas

Nota 12.  Ingresos y gastos

Resultados por variacién de valor razonable en inversiones inmobiliarias

Los detalles de los resultados por variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias
se desglosan en la Nota 7 de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados.

Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2023, que asciende a 1.184.702,52 euros (a 30 de junio de 2022 asciende a 1.475.056,76 euros),
corresponde integramente a ingresos derivados del arrendamiento de inmuebles en territorio
nacional (véase Nota 8). Al 30 de junio de 2023 el porcentaje de ocupacion de los inmuebles
que conforman las inversiones inmobiliarias del Grupo de Sociedades es del 77,34%.
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El desglose de la cifra de negocio en base a la ubicacion geografica de los arrendamientos

es el siguiente:

(Euros)
Comunidad Auténoma 30/06/2023 30/06/2022
Catalufia 906.741,98 1.055.926,93
Comunidad de Madrid 16227141 267.026,16
Islas Baleares 65.639,30 76.292,12
Comunidad Valenciana 35.041,85 55.592,52
Andalucia 15.007,98 20.219,03

1.184.702,52

1.475.056,76

Gastos de personal

La composicion de los gastos de personal es la siguiente:

Sueldos y salarios

Indemnizaciones

Seguridad Social a cargo de la empresa
Otros gastos sociales

Otros gastos de explotacidn

(Euros)
30/06/2023 30/06/2022
204.756,76 136.409,26
21.017,81 18.898,22
62.709,34 45.063,69
4.313,94 -
292.797,85 200.371,17

El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de resultados los de Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2023 y el 30 de junio de

2022 es el siguiente:
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(Euros)
30/06/2023 30/06/2022

Arrendamientos y canones (Nota 8) 31.651,02 20.647,84
Reparaciones y conservacion 136.260,80 117.082,95
Servicios profesionales independientes 311.493,75 165.797,02
Primas de seguros 84.164,90 54.057,25
Servicios bancarios y similares 7.922,87 6.466,91
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 21.498,38 19.387,37
Suministros 31.046,78 37.685,63
Otros servicios 468.445,36 312.226,83
Otros tributos 137.412,52 101.345,91
Pérdidas por deterioro créditos operaciones comerciales 35.938,59 191.772,47

1.265.834,97  1.026.470,18

Participacion en el resultado consolidado

Los resultados correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023 y el
30 de junio de 2022, aportados por cada una de las sociedades incluidas en el perimetro de
consolidacion es el siguiente:

Participacion en el resultado consolidado

(Euros)
Entidad 30/06/2023 30/06/2022

Urban View Development Spain Socimi, S.A. (334.388,99) (100.434,17)
Pilmik Invest, S.L.U. (58.994,63) (587.038,89)
Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U. (267.702,78) 144.161,46
Lady worst Multiservicios, S.L.U. (107.303,98) (110.224,94)
Malvamar Negocios, S.L.U. (110.388,15) (78.212,24)
Sunplex Cartera, S.L.U. (557.409,65) 296.811,70
Rehabilitaciones Clasic, S.L.U. (200.228,90) (23.440,47)
Urban View Iberian Focus, S.L.U. (864,89) (42.957,78)

(1.637.281,97) (501.335,33)

=53 -



009944784

L

TRES CENTIMOS
CLASE 82 DE EURO URBAN VIEW

SOCIMI SPAIN

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023

Nota 13. Informacion sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo (véase Nota 1), la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion
financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos
en los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados respecto a
informacion de cuestiones medioambientales.

Nota 14. Operaciones con partes vinculadas

Al 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 el importe de los saldos con empresas
vinculadas es el siguiente:

Saldo con partes vinculadas

(Euros)
30-06-2023
Descripcion Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Préstamos a largo plazo Préstamos a corto plazo
Urban View Socimi, L.P. (*) 34.007,66 - - 1.277.242,77
Otras partes vinculadas - - 248.108,53 -
34.007,66 - 248.108,53 1.277.242,77
(*) Sociedad Matriz
Saldo con partes vinculadas
(Euros)
31-12-2022
Descripcion Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Préstamos a largo plazo Préstamos a corto plazo
Urban View Socimi, L.P. 33.000,00 18.263.070,15 1.955.397,85 -
Otras partes vinculadas - 1.233.496,17 - -
33.000,00 19.496.566,32 1.955.397,85 -

(*) Sociedad Matriz
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El importe de las transacciones financieras para el periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2023 con partes vinculadas es el siguiente:

Transacciones con partes vinculadas

(Euros)
30/06/2023

Descripcion Ingres
ngre'cos Gastos financieros
financieros
Urban View Socimi, L.P. (*) 1.007,66 216.640.49
Otras partes vinculadas - 14.815.45
1.007,66 231.455,94

(*) Sociedad Matriz

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2022 no hubo transacciones con
empresas vinculadas.

En caso de realizarse operaciones entre las sociedades del Grupo de Sociedades, estas se
realizan valoradas a los efectos de precios de transferencia de acuerdo con su valor de
mercado, determinado a partir del coste incurrido en la prestacion del servicio incrementando
un margen de acuerdo con operaciones equiparables con entidades independientes.

A 30 de junio de 2023, existe un préstamo convertible por los socios de la Sociedad Dominante
el cual estd pendiente de capitalizacion por importe de 76.133,88 euros. El préstamo fue
formalizado con fecha 1 de septiembre de 2018 y tiene su vencimiento final el 1 de septiembre
de 2023. El préstamo devenga un tipo de interés del Euribor més un 2,77% anual. El préstamo
a fecha de formulacion de los estados financieros intermedios resumidos consolidados ha sido
cancelado.

Con fecha 20 de septiembre de 2022 la Sociedad Dominante concedio un préstamo a su
accionista mayoritario Urban View Socimi, L.P. por importe de 1.955.397,85 euros, €l cual tenia
su vencimiento durante el ejercicio 2023 y devengaba un tipo de interés del 2% anual. Al 30 de
junio de 2023 el crédito ha sido cancelado mediante compensacion de créditos a pagar.
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Con motivo de la devolucion de las otras aportaciones de socios (véase nota 11), los accionistas
otorgaron a la Sociedad Dominante con fecha 30 de diciembre de 2022 un préstamo convertible
de socios por importe de 19.177.925,52 euros, el cual se encontraba registrado a 31 de diciembre
de 2022 en la partida “Otros pasivos financieros™ por importe de 1.227.575,17 euros y en la
partida de “Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo” por importe de
17.950.350,35 euros en el pasivo no corriente del balance intermedio resumido consolidado. El
préstamo devengaba un tipo de interés del 5,071% anual, y no tiene vencimiento determinado.

Con fecha 27 de marzo de 2023, mediante el Acta de la Junta General Extraordinaria de la
Sociedad Dominante, se acordé hacer una reestructuracion de la contribucion de los socios y
préstamos de los mismos transformando el importe de 13.000.000,00 de euros de préstamos
convertibles en aportaciones de socios (véase nota 11). Durante el periodo de 6 meses
comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2023, la Sociedad Dominante realizo
cancelaciones parciales de este préstamo convertible por importe de 3.247.273,11 euros, asi
como una compensacion de créditos a cobrar por importe de 1.955.397,85 euros. El saldo
pendiente al 30 de junio de 2023 asciende a 1.299.212,03 euros, que incluye 1.051.103,50 euros
a su accionista principal Urban View Socimi, L.P. y el resto a accionistas minoritarios por
importe de 248.108,53 euros.

Al 30 de junio de 2023, la Sociedad Dominante mantiene otros préstamos a corto plazo con
Urban View Socimi, L.P. por importe de 150.005,39 euros, que devengan un interés del 2,77%
mas Euribor.

Remuneraciones a la alta direccion y miembros del 6rgano de Administracion.
Durante el periodo de 6 meses comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2023 y
durante el ejercicio 2022, los miembros del 6rgano de Administracion no han percibido
retribucion alguna.

Los miembros de alta direccion han percibido durante el periodo de 6 meses comprendido
entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2023 en concepto de retribucién la cantidad de

31.343,84 euros (56.109,77 euros para el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2022).

No se han concedido créditos, avales, seguros de vida, planes de pensiones, etc. a ningin
miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.
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De acuerdo con lo previsto en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, introducido
por la Ley 1/2010, de 2 de julio, y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre (BOE
de 4 de diciembre), el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante manifiesta que
no ha mantenido durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2023
y hasta la fecha de formulacion de los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados, ninguna situacion de conflicto, directo o indirecto, que ¢l o personas
vinculadas a él pudieran tener con el interés del Grupo.

Nota 15. Otra informacion

El nimero medio de personas empleadas en periodo comprendido entre el 1 de enero de 2023 y
el 30 de junio de 2023 por categorias profesionales es el que sigue:

Plantilla Plantilla al 30-06-2023
media Hombres Mujeres Total

Categoria profesional
Auxiliar administrativo 3 0 3 3
Contable 2 1 1 2
Direccion 1 0 1 1
Gestor 6 5 2 7
Legal v 1 0 1

14 i 7 14

El ntimero medio de personas empleadas en periodo comprendido entre el 1 de enero de 2022y
el 30 de junio de 2022 por categorias profesionales es el que sigue:

Plantilla Plantilla al 30-06-2022
media Hombres Mujeres Total

Categoria profesional
Auxiliar administrativo 3 0 3 3
Contable 2 1 1 2
Direccion 2 0 2 2
Gestor 3 4 0 4
Técnico 1 1 0 1

11 6 6 12
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No ha habido personas contratadas con discapacidad superior o igual al 33%.

Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la memoria consolidada.
El Grupo no tiene acuerdos de naturaleza o propositos diversos que no figuren en el balance
y sobre los que no se haya prestado la informacion correspondiente en alguna de las Notas
de esta memoria consolidada, cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren
necesarios para determinar la posicion financiera de la Sociedad.

Remuneracion a los auditores.

La remuneracion a los auditores por la realizacion de la revision limitada de los Estados

Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2023 asciende a
10.724,55 euros.

Nota 16. Hechos posteriores

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante considera que no se ha puesto de
manifiesto ningun asunto que pueda tener algun efecto significativo en los presentes Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados con posterioridad al cierre del periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2023, a excepcion de la venta de un total de 9
inmuebles por un importe total de 1.610 miles de euros, que tenian cargas hipotecarias por
importe de 453 miles de euros.
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Anexo I
Inversiones inmobiliarias - 30.06.2023
Tipologia Innueble Ubicacion Fecha adquisicion

Apatanento Calle Tanagona n® 28 isc A, 3° I Salou 29/06/2018
Ar Calle Esy M n°24,3°izqC Madrid 29/06/2018
Apatanento Calle Via Aurelia, n®8 3° derecha Salou 29/06/2018
Apatanento Calle de la Cera n® 12,3°2" Barcelona 29/06/2018
Apatamento Calle Fusebio Moran® 15, 4°A Madrid 29/06/2018
Apatanento Calle Joan Maragall,n® 9 esc C 4" Cambrils 29/06/2018
Apattanento Calle San Pedro n® 51 Vilanova i La Geltri 29/06/2018
Apartanmento Calle Font n° 64,374 Hospitalet de Llogregat 29/06/2018
Apartamento CalleSan Nlidefonso 11 Comell de Llobregat 29/06/2018
Apatamento ' Calle Avefiian® 23, 27T Madrid 2900612018
Apartamento Calle Guabairo n® 13.4° A Madnd 29/06/2018
Apartanenta Calle Murillo n® 5, 1° 7 Salou 29/06/2018
Apartanento Ronda Pamn® 77, 7° 2 Matard 29/06/2018
Apattamento Calle Binda 68, edilf A, 2° 2 Matard 29/06/2018
Apartamento Calle San Joaquin n” 99-101.17 1" ise B Santa Colomm de Gmmmnet 29/06/2018
Apattanento Calle e h Cruz 36, 2'4" Barcelona 29/06/2018
Apartanento M Calle Siena de los Filabres n” 28,17 Madrid 29/06/2018
Apartamento Avenida Abrantes n” 62.2° A Madrid 29/06/2018
Apartamento Calle Esteve Paluzie 129, escalera 1, 1°4* Sabadell 0471012018
Apatanento Carretera Aviacio 38, escalem A, 173" 11 Pmt de Llobregat 04/10/2018
Apatanento Calle Pintor Fortuny 12, escalem 1,17 1" lalhgosta 041072018
Apartanento Calle Pintor Fortuny 6. escaler 1.6°1° La Llagosta 041072018
Apatanento Pasaje Cala Murta 17,47 1 Palma de Mallorea 3171012018
Apattanento Calle Los Hierros 7,171 Valencia 3171012018
Apaitamento Calle Vasallo 63, dtico Maa 3171012018
Apartamento Calle Tres Alquierias 85 Chutadelh de Menorca 3171012018
Apartanento Calle Rovellada de Baixds Maé 3171072018
Apartanento Calle Jacinto Benavente 45, Palma de Mallorca 317102018
Apartamento Urbanizacion Son Carrio &, bajo Ciutadella de Menorea 3171022018
Apartamento Urbanizacion Son Carrio 25, 172" Cintadella de Menorea 317102018
Apatanento Urbanizacion Son Carrio 28, 172 Ciutadella de Menorca 3171072018
Apattamento Urbanizacion Son Carmio 15, 1°2' Ciutadella de Menorca 317102018
Apartamento Calle Conetlio 1.4°D Alecobendas 3171022018
Apartamento Calle Angel Guinera 80, 1 3 San Pedro de Ribas 3171012018
Apatamento Calle Prat de fa Riba 27-29, bajo San Pedru de Ribas 217102018
Apartamento Calle de Sa Perdiu 6, escalem 1, bajo 6 Ciutadella de Menorea 317102018
Apatanmento Calle Montseny 86,17 1 Girona 3171022018
Apartaimento Calle Sant Antonio Maria Claret 32, bajo Tamgona 317102018
Apartamento Ranbla Nova 108, escalera A 2° 1 Tamagona 3171072018
Apatanento Calle Santa Maria 13.1° Puigeerda 317102018
Apartamento Calle Capitan Vil 11.4° TPalnm de Mallorea 31102018
Apartamento Calle Francese Pii Maragall 3, 4°D Palna de Mallorea 3171072018
Apartamento Calle Feo. Marti Mora 84, dtico 6 Palma de Mallorea 31102018
Apartanento Calle Bishe Cabanelles 7. escalera A 2 Palm de Mallorea 317102018
Apartanento Calle Mig 9-11. bajo 4° Cubellas 317102018
Aparttanento Calle Tarmagona, 28 escalerm A 171 Salou 311012018
Apartamento Calle Lloreng Avinyo 15, escaler 1, bajo 1* Cubells 311012018
Apartanento Calle Amposta 32,2° 1 Temssa 311072018
Apartanento Paseo Pujadas 1. escalera 1 976" San Pedro de Ribas 3171012018
Apartanento Ranbla Paissos Catalans 8. esealera C, 1°2° Montcada i Reixac 31/10/2018
Apartamento Calle Sol 49, 1° 1 Cerdanyola del Vallés 317102018
Apaitamento Calle Sol 49, bajo Cerdanyola del Vallés 3171012018
Apartamento Plaza Font 39,2° I Tarmgona 3171022018
Apartanmento Calle Sol 49, 1°2° Cerdanyoh del Valks 317102018
Apartanento Calle Jacint Verdaguer 22, escakera 1, bajo B San Pedro de Ribas 31/10/2018
Apatanento Calke Doctor Ferdn 85, escalera 1. bajo 3* Termassa 311102018
Local Calle Sardenya 209 Local Barcelona 02082018
Apartamento Calle Sardenya 209 Entresuelo | Barcelona 0208/2018
Apartamento Calle Sardenya 209 Entresuclo 2 Barcelona 0208/2018
Apartamento Calle Sardenya 209 Principal | Barcelona 020812018
Apartamento Calle Sardenya 209 Principal 2 Barcelona 0208/2018
Apatamenta Calle Sardenyn 209 1° 1* Barcelona 02082018
Apartamento Calle Sardenya 209 172" Barcelona 0Y0R/2018
Apartamento Calle Sardenya 2093° 1 Barcelona 02082018
Apmtanento Calle Sardenya 209372 Barcelona 02082018
Apartamento Calle Sardenya 2094° 1 Barcelona 020872018
Apartanento Calle Sardenyn 2094°2) Barcelona 02082018
Apatamento Calle Sardenya 209 5° 2 Barcelona 0Y08/2018
Apartamento Calle Sardenya 209 6" Barcelona 02082018
Apartanento Calle Tomis Borms 10, 1°1" zq. Madrid 3171022018
Apatanmento Calle Finestrat 29.57 15 Valencia 3171022018
Apartamento Calle Olivar 36, 1°4* Madrid 317102018
Apartamento " Calle Esteban Collantes 1. 3 Izq. Madrid 3171072018
Apartanento Pasea de los Olivos 109, 3° Madrid 31102018
Apattanento Calle Sencea 1.2°B Malaga 3171072018
Apattanento Calle Arriaga 61, Bloque 4, 6°B Madrid 317102018

83.758.09
70.450.99
100.330.25
113.337.54
166.575.29
42.189.22
95.956.66

9279351
71.793.66
97.077.95
161.602.78
129.64.45
76.210.54

65.586.10
5208747
9821893
6256223
89.504,60
77.556.21
79.089.32
8545272
47.506.71
§9.638.92
130.369.72
7032390
58.858.54
049689
6288307
11131635
76.099.66
85.137.12
11169542
3544071
5672607
216909
105.836,52
75.621.99
8879645
130.516.38
113.964.23
11353535
107.446.57
9157838
127.860,30
12045816
135,114,014
216.962.05
150.895.55
100.210,18
212.20530
146.212.34
61.33525
169.665.06
277.697.04
296.763.28
251 859.68
283.797.57
30453603
25951001
233.181.89
307.373.49
166.444.51
319.028.22
31177831

50.145,90
86.488 08

6591123
9498744
94.809.56

(17.598.90)

009944789

URBAN VIEW

BOCIMI BPAIN

Valor Neto Ingresos
Contable asocindos
195.862.69 -
135.521.83 37100
31.322008 115.078.17 330000
50.266.69 120717.8 1.800.00
5635116 165.681.41 477546
46.996.92 16033446 1.500,00
59.239.74 22581503 4032.60
6184561 104.034.83 300000
6678393 162.740,59 4.800.00
- - LO000
51.876.65 144.670.16 390000
0847.02 102 640.68 2159.10
67.305,57 164.383.52 4R00.00
107.058 82 268.661.60 510000
61.577.54 191.221.99 4279.16
162.585.03 238795.57 210000
= - 150000
RLRA1T0 150.447.80 200000
37171672 89.804.19 1.800.00
4R 85431 147.073.24 4.800.00
3314435 95.706.58 2:400.00
13.671.00 103.175.60 420000
(R557.25 146.113.46 477546
2985761 108.946.93 146301
4520533 130.658.05 =
141.015.15 188.521.86 2957.66
108.397.70 198.036.62 460341
61.159.86 191.529,58 450000
RR489.48 15881338 300000
9280781 15166635 300000
116.131.97 176 628 86 320891
9842339 161.306,46 300000
45.339.88 156.656.23 400411
46.117.71 12221737 375000
973422 9487134 -
49.611.04 161.306.46 300000
6256946 9801017 312000
1190314 68629.21 274658
92489.38 30939847 6000,00
982465 11568117 3.900.00
86.494.04 16211603 540217
79.388.77 168.185.22 1.837.26
80.012,72 210.529.10 529890
39.740.63 153.704.86 -
3534892 148.884.27 290000
T3N587 181.392.44 465000
140.72333 23230171 -
7929747 207.157.77 506041
133.142.52 253.600,68 5.700.00
273,22 214.387.36 540000
12.966,29 22538041 -
28042,17 178937,72 -
46.767.96 146.978,14 2422.19
3109376 24329906 =
30.466,77 176.679.11 5.250.00
8149496 142.830.21 600,00
62098 44 231.763.50 683200
131 2 402.070.97 6.900.00
108.370.47 405.133,75 600000
149.534.89 401.394.57 624240
117.64033 401.437.%0 6.806.64
10232991 406.865.97 S.600,00
147.355.96 406.865.97 98630
165.264.40 398.446.29 6.732.00
9949248 A06.865.97 63123
- 158.596,95 96942
79.519.31 398.547.53 600000
95.087.66 40686597 -
240873 12934864 =
7463409 23219785 520200
82.087,50 13223340 3370
7371814 160.206,22 245000
- - 23499
63.061.75 12897298 3.000.00
37.34569 11473423 214364
61.996.52 159.806.08 285370
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Valor Neto Ingresos
Tipologia Inmueble Ubicacion Fecha adquisicion Coste Deterioro Revalorzacion Contable asociados

Apartamento Calle Iliados 18, 10C Tomejon de Ardoz 3111012018 14220691 = 80.556,78 22276369 499328
Apattamento Calle Arroyo Bueno 43, 41 Madrid 3171012018 61.468.62 - 71.582,56 133.051.18 411930
Apatamento Calle Nicolis Sanchez22,2° A Madrid 3171012018 56.685.17 - 42581,70 99.26687 -
Apatamento Calle Joan Pons i Marques 16, 5A Palma de Mallorea 3171012018 171.055.88 - 83636,38 259.692,26 450000
Apartanento Calle Hemohirios 14, bajo derecha Madrid 3U10/2018 61.087,03 - 8291747 144.001,50 =
Apatanento Calle Sindicat, del 10 Barcelona 07022019 T3.608.65 - 3688168 110.490.33 330000
Apattamento Calle Salenques de les 15, N2-15 11 Barcelona 07/02/2019 71.562.89 - 4940128 12096417 270000
Apartamento Calle Burgos 8 13D Madrid 07/02/2019 56.133.68 - 4582451 101.958.19 130000
Apartamento Calle Unio 70 Bj 2 Barcelona 07022019 95.190.21 - 7825843 17344864 1681.80
Apartamento Calle Torrijos 15232 Barcelona 07/02/2019 7761791 - 33497.55 L1546 390000
Apartamento Ranbla Fabra i Puig 3278 21 Barcelona 07/02/2019 127.772.44 - 1647878 14425122 330000
Apatanento Calle Manuel Moreno 17 1en 2 Barcelona 07/02/2019 162.063.43 - 10.128.15 20219158 382500
Apartamento Calle Antoni de Capmany 17 1Bj 3 Barcelona 07/02/2019 79.962.92 = 51.821.98 131.781.%0 155138
Apartamento Calle Sant Joan de la Creu 137 A 13 2 Barcelona 0710212019 9182250 (4.517.99) 106 980,38 -
Apartamento Calle Hierbabuena, de h 2913 1 Barcelona 07/02/2019 R1.26745 - 135.578.88 1.299.57
Apartanento Calle Calvari 43 1 Bj 1 Barcelona 07/0212019 185.027,12 - 7.19 -
Apartanento Calle Maresme, del 198131 Barcelona 07/02/2019 6160184 E 68.561.10 130.165.94 405000
Apartamento Calle Sant Gaictn 92 1 AT 2 Barcelona 07/02/2019 99.872.96 - 2431681 124.189.77 420000
Apattamento ' Calle Lepant 1422 Barcelona 07/02/2019 - - - - 1.500.00
Apatamento Calle MDD, Del Camme de h 803 1 Barcelona 07/02/2019 3682276 - 57.297.64 94.120.40 240000
Apatamento Calle Julio Merino 254 I Madrid 07/0212019 59.503,57 < SR37L7S 117.876.32 320395
Apartamento Calle Boiwa fa 1612 Barcelona 07/02/2019 87.680.56 - 7540664 163.087.20 420000
Apartamento Calle Arquitectura 14 Bj I Madrid 07/02/2019 8687047 - 6301124 149.911.71 291693
Apatamento Calle Intic Granados 132 Barcelona 07/02/2019 ]7.628.59 - 93.925.59 181.554,18 450000
Apmtamento Calle Pintor Goya 37 12 Barcelona 07/022019 73.389.21 - 71.740,50 145.129.71 369581
Apartanento Calle Soria 434 1 Barcelona 07/02/2019 49.437.50 - 50.574.57 109.012.07 208848
Apartamento Calle Girona, de 224 Barcelona 07022019 7286304 - 5142179 12428483 -
Apatanento Calle Guifre ¢l Pelos 33 1 3 Barcelona 07/02/2019 105.623,56 - 430852 148 65208 450000
Apartamento Calle Dant 24 A 34 Barcelona 07/02/2019 12744191 21.803.75 148.929.87 450000
Apnitamento Calle Castelhssa dela 1811 Barcelona 07/02/2019 64.386.20 - 237586 6676206 306000
Apartamento Calle Joan de Batlle 24 12 Barcelona 07/02/2019 7324242 - 31.095,74 10433816 -
Apartamento Calle Santiago Rusiiiol. 71Bj 1 Rarcelona 07/02/2019 144.591.94 - 99.400,20 243.992.14 563696
Apartamenta ™ Calle Alexander Bell 16, escalera C. bajo 1° Tenassa 20092018 - - - - 2467.59
Apartamento Calle Avellineda 9, escalera 1,372 Comelli de Liobregat 21/09/2018 81.717.13 - TOGMAS 155.321,58 480000
Apattamento Calle Burriac 66, esealern 14°2° Matardy 210912018 4709564 - 7286581 119.961.45 -
Apmtamento " Calle Carolina Paino 17, bajo Dr. Madrid 21/09/2018 = - = - 1.800.00
Apartanento Calle Finestrelles 4. escaler 3.2°2° Bareelona 21/0912018 7797814 - 3281068 110.818.82 1050.00
Apartamento Calle Floridablanca 21 escalem 1. 1° Hospitalet de Llogregat 2010972018 14431052 (62.242.71) - 82067.81 786000
Apatamento Calle Fontanella 29, esealer 1, 174 Ripolket 2110972018 9191347 - 30.666.66 122580,13 -
Apatamento Calle Carriga 69, escalern 12°1° Badalona 21/09/2018 158.003.36 - 136.755,14 294.758,50 660000
Apatamento Calle General Prim 70, escaler 1,172 Hospitalet de Llogregat 200912018 6281451 - 69.96091 13277542 493464
Ay Calle lada Concepeion 6. escaler 1, 1° Arganda del Rey 200972018 5638644 - 55.109.19 1149563 318000
Apartamento Calle Joaquin Ruyra 36, escalera 1,271 Barbera del Vallés 211092018 103.301.23 - 9625782 199.559.05 169794
Apatanento Calle Josep Cuisart 11, escalera 1, bajo 1° Comelli de Liobregat 211092018 104.761.81 - 210.881.13 31564294 570000
Apaitamento Calle Paz 66, escalera | 1°B Fuenlabrada 201092018 45.598,62 - 21.502,97 67.101.59 -
Apartanento Calle Mare de Deu del Comredor 7 Matard 2110972018 50.606,15 - 6146771 112073.86 624.24
Apatanento ) Calle Marqués de la Valdavia 2, escalem | Collado Villalba 21/092018 - = - - 292127
Apartamento Calle Mossen Canil Rosell 12, esealera 1,2 Santa Colonm de Gramanet 2010912018 R3.22791 - 20.650.55 11287846 1.768.22
Apattanento Calle Sant Josep Oriol 3, escalera 1. 1°2' Badalona 20092018 135.961.30 - 101.703,78 23766508 s
Apaitamento Calle San Joan 27, escalem 13° 1 Parets del Vallés 21/09/2018 8254823 - 3691035 119.488.58 390000
Apartanento Calle Justa Goicoechea 6, escalen E, 172" Hospitalet de Llogregat 21/09/2018 110.280,77 - 135.325.53 245.606.30 -
Parking Pasaje Salvadors 8, escalera 1, sétano 2 Hospitalet de Llogregat 2110912018 9.542,89 - 851690 18.059.79 -
Apartamento Calle Segovia 10, 1°2° Temassa 20092018 85.160.98 - 4RO43.16 133.20,14 -
Apatanento Calle Segre 18, escalem 4, 4° Girona 21/0972018 153.690,36 - 67.553.93 22124429 1.800,00
Apartamento Calle Trafalgar 75 Alicante 211092018 66.688,36 - 51.404.74 118.093.10 218961
Apartamento ® Calle Marcelino Castillo 26, escalern 1, 17 Madrid 211092018 - - - - 000
Apatamento Calle Sant Gaieta 18, escalern 1.4° 1" Rubi 201092018 61.407.54 - 7640940 137.816.94 300000
Apartamento Calle Venecia 5. escalera 1.3° 1 Badalona 21/09/2018 10221598 - 124.401.75 22661773 540000
Apartamento Calle Trinitat 8, 1° 1 Barcelona 2100912018 75.625.85 - 21.987.55 97.61340 360000
Apartamento Calle Venecia 1. escalera 1. bajo C Torrején de Ardoz 21/09/2018 8381648 - 41.934.00 125.750.48 360000
Apatamento Calle Montsemat 12, escalera 1, 1°B San Femando de Henares 21/0912018 90.806,36 S 6123148 155.037.84 4.800.00
Apartamento Calle Bobiles 51, escalera 1,372} Hospilalet de Logregat 210912018 74.898.19 - 3743246 112.330.65 435000
Apatamento Calle Sevilla 140, s B,3° 2" Termssa 310712018 5827020 - 730744 13217764 350000
Apattanento Avenida Alfonso XII14924°2" Radalona 3107/2018 6465290 - (0.688.05 125.340.95 4360.00
Apartamento Calle Morella 47.1° Termssa 31072018 6871249 - 74.249.84 142962.33 387270
Apartamento Calle Badalonn 2, 1° Sant Viceng dels Horts 31107/2018 160.292.87 - 106.996.58 267.28945 175680
Apartanento Calle santiago Rusifiol, 17, sotano 4* Santa Colonm de Gramanet 310712018 78.297.49 - 29.149.83 107.447.32 2383.20
Apartamento Calle Pablo Iglesias 4, casita Radalona 31072018 83.608,80 - 2391430 107.523.10 290000
Apattamento Calle FerreriGuardia 7,2°2" Parets del Valks 310772018 91.205,73 - 5831673 149.522.46 450000
Apartamento ¥ Calle Prat 3436 1%4° Vilanova i La Gelini 310712018 - - - - 2899.18
Apartamento Calle Juventud 67,11 Hospitalet de Llogregat 310772018 104.738,27 - 4138535 146.123.62 -
Apatanento Calle StaMarta 2 1°2 Temassa 31072018 49.322,50 - 5027468 99.597.18 237840
Apartanento Avenida Manuel Girona 72, Entlo 2° Castelidefels 31072018 85.734.75 - 81.599.61 167.33.36 424982
Apatamento Peiia de In Atalaya 132 3°3 Madrid 31072018 57.126.50 - 76.123.08 133.249.58 24800
Apartamento Calle Arroyo 7.F-11 I'B Torrejon de Ardoz 310772018 7289409 - 8173874 157.632.83 360000
A ) Urbanizacion Santa Marta 8 EseB blogue IV Marbella 111072018 - - - - 129889
Apatanento Calle Totana 1. escalem 1,172 Termssa 117102018 6470673 - (8,624,20 133.330.93 330000
Apartanento Calle Granada 9, escalera 1.2° 3 Termssa /102018 7149846 - 5228751 123.785.97 373122
Apartanento Calle Vidal 7,273 Reus 1171012018 45.17387 - 27.014.92 72.188.79 240000

Apattamento Urbanizacion La Cenia, Calle Mar de Tegeu 4. bajo 2* Denia 117102018 6744702 : 13.013.09 RO.460,11 209846
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olopia
Apatamento
Apartanmento
Apatamento
Apatamento "
Apartamento
Apartamento
Fmea

m
m

Apartamento
Apartamento
Apartmmento
Apatamento
Apattanento
Apattamento
Apatamento
Apattanento
Apatanmento
Apatamento
Apattamento
Apartamento
Apartamento
Apartanento "
Apatamento
Apatamento
Apatamento
Apatanento
Apartamento
Apartamento
Apattamento
Apatamento
Aportanento
Apartamento
Apartamento
Apatonento
Apartamento
Apatamento
Apartanento
Apattamento
Apatamento
Apatamento
Apatanento
Apartamento
Apadamento
Apattanento
Apartanento
Apartamento
Apattamento
Apartamento
Apartamento
Apartanento
Apartanento
Apartamento
Apartamento
Apatamento
Finca
Apaitamento
Apatamento
Apattamento
Apartanento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apatamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apattamento
Apantamento
Apartanento
Aparttanento
Apattamento
Apatamento
Apatamento
Apartamento
Apartanento
Apattamento
Apartamento
Apantamento
Apartamento
Apartanento
Apartamento

TRES CENTIMOS
DE EURO

Innmeble Ubicacion

Plaza Catalunya 1. escalera A, 4°2" Torredembana
Plaza Argo 41, esealera 1,271 Badalona
Paseo Saladar 63, escalera 1,37 Denia

Pasaje Aranzazu 8, esealera 16°B Malaga

Calle Jacint Verdaguer 2, escalera 1372 La Llagosta
Calle Pérez Galdas 9. escaler 24° [zq. Fuengirola
Calle Arenys 32-34 Barcelono
Calle Gareilaso 61, bajo A Getafe

Calle Valld'Ordesa 1,37 4" Barcelona
Calle Felipe 11.4°B Parla

Calle Cambelos 53,4 B Madrid
Calle Carabanchel alto 56,3 C Madrid

Calle Carabelos 51,5C Madrid

Calle Rier Gadulla 16,22

Calle Cardaiio 10.2%i7q

Calle Princesa 10, 3°C

Calle Cardona 48

Calle Marcelo usera 142, 2”

Calle Dufia Romera 17,377

Calle Isnac Albeniz 16,4°C

Calle Dos de Mayo 20, 3B

Calle San Claudio 55,1C

Calle Lardero 11,4 A

Calle Corpus Barga 1.1 A

Calle Pilar 33,373

Calle Fuencaliente 4, bajo derecha
Calle Cordovin 8 4"E

Calle Castellon 13, 1 £

Calle Torres Quevedo 26.4°1°

Calle Islas Marquesas 8,2 A

Calle Pau Claris 12,A 2

Calle Brue 58, escalera 1,192

Calle Mare de Deu del Carmen 117
Calle Rovimlta 15, esealera 1. bajo 4°
Calle Cervantes 3. escalern 1, 1B
Calle Salard 2,3° 2"

Calle Navata 23 escalem 1, 1° 1"
Calle Germanor 238, bajo

Calle Pare Gari 42, escalera 1,1°2
Calle Fugeni D'ors 88,47 1"

Calle Nuria 169, 4D

Calle Vidal i Barmquer 3, 5° 3

Calle Doctor Robert 14,3 1"

Calle Barbastre 9, escalera € 2° 17
Calle Arquebisbe Pere Cardona 10,2'B
Calle Ramon y Cajal 64,273

Calle Camii de Tera 17, bajo I*

Calle Caleeran de Pinos 2, 1' A
Avenida Toment Goral. nimero 51, Ate
Calle Mimosas., nimero 4, 3-1

Calle Peracanmps, ninero 9, 4-2
Calle Paraguay . niimero 33, [-2
Calle Pique, nimero 31, principal 1
Calle Blai, nimero 16

Calle Fmporda nunero 34, 2-3

Calle Emporda namero 34, Bajo 2
Calle Emporda nimero 34,
Calle Fmporda nimero 34,
Calle Fmporda nimero 34, 2-2

Calle Fmporda numero 34, 2-4

Calle Fmporda numero 34, Bajo |
Calle Fanporda nimero 34, Bajo 3
Calle Emporda nimero 34, 1-2

Calle Fmpordi numero 34, 2-1

Calle Emporda nimero 34, Parking 1
Calle Emporda nimero 34, Parking 3
Calle Fmporda nunero 34, Parking 6
Calle Empordd namero 34, Parking 2
Calle Empordi nunero 34, Parking 4
Calle Sant Josep Oriol. niimero 17,4
Calle Roser, nimero 73,4-2

Calle de la Mina, nimero 25, 4-2
Calle Mimoses. nimero 5, 4-1
Avenida Torrent Gomal, nimero 57, At-1
Calle Sant Pacid, numero 2,2-2

Calle Fastenmth, nun¥ro 172, 2-3
Calle Mossen Clapés, nunero 20, 41
Calle Sant Bertran, nimero 10, 1-2
Calle Sant Pau, nomero 111, 1-2
Calle Génova, nimero 29, 4-2

Sant Boi de Llobregat
Madrid

Aleorcon

Rubi

Madrid

Gelafe

Parla

Alcoreon

Madrid

Madrid

Madnd

San Sebastiin de los Reyes
Madrid

Madrid

Mastoles

San Pedro de Ribas
Madrid

Santa Colonn de Gramanet
Vilanova i La Geltri
Sant Adnia de Besos
Santa Coloma de Grnanet
Mostoles

Palm de Mallorea
Badalona

Santa Margalida
Vilanova i La Geltra
Santa Perpétua de Mogoda
Termssa

Cambrils

Reus

Salou

Salou

Tarmgona
Tomedembana
Vila-Seea

Hospilalet de Llogregat
Hospitalet de Llogregat
Barcelona

Barcelona

Bareelona

Barcelona

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Barcelona

Barcelona

Hospitalet de Llogregat
Hospitalet de Llogregat
Hospitalet de Llogregat
Bareelona

Barcelona

Barcelona

Rarcelona

Barcelona

Bareelonn

Fecha adquisicion
117102018
117102018
1171012018
117102018
1171022018
1171022018
23/1172018
117102018
117102018
1171072018
1171072018
1/1072018
1171072018
117102018
1171072018
1171072018
1171072018
117102018
117102018
1171072018
117102018
1171072018
171072018
117102018
117102018
1171072018
117102018
117102018
117102018
/102018
1171072018
117102018
11/1072018
117102018
11710/2018
117102018
1171072018
11/102018
117102018
117102018
117102018
117102018
117102018
1171072018
11/102018
1171022018
117102018
117102018
31/03/2017
31032017
311032017
311032017
310327
05/05/2017
21/0612017
2110672017
211062017
21/06/2017
211062017
2170672017
21106/2017
211062017
21/06/2017
2110672087
2110672017
211062017
2110612017
21/06/2017
210672017
2062017
281062017
2R/06/2017
28062017
20672017
2R/06/2017
2/06/2017
28/06/2017
2062017
28/06/2017
20612017

Coste

66.743.22
9290733
109.174.01

R171861
4791053
1.191.305.40

73.366.74
87.847.02
94.651.66
91.589.20
88.208.70
7368748
178.085.35
174.484.05
£9.893.93
77.369.20
5491421
M7 AN
75.505.77
113.313.91
109.206.26
8580804
93.000.27
46.146.34
143.169.98
67.889.78
4157268
84.493.27
61.807,74
70.415.50
91.443.25
79.253.01
24034693
126.72540
58.797.96
47.764.88
89.988.35
74.681.60
66.591.76
(882825
120.764.11
67.914.54
60.163.71
5407688
7432981
202.27691
137.363.03

3.005.749.04
81.059,22
65.641.85
83.864.56
7741572
67.784.85
8347581
84.54800
82714252
66.483.20
94.90548
22.489.00
19.141,93
19.441.93
21.204.44
19.735.88
117.802.35
186.279.61
6020167
4854289
6242011
15264299
156.091.76
172.974,16
155.948.99
169.381,37
124.924.29

Deterioro

(2.183,78)

(13.000,05)
(8.961,95)
(9.261.95)

(11.228.54)
(9.606.92)

(7.39245)
(16279.99)

009944791

URBAN VIEW

Revalorizacion

2247283

7.383.54
57.226.08
208.723.46

28407.10
4251045
57.207.66
19368 41
31.533.07

35.780.07
126.455.92
1835333
5307338
3600867
3023806
58.128.17
57.35838
46.701.51
69.670.51
6268191
48.145.90
41.511.22
143.883.71
61.684.50
40.176,05
61.562.82
3200556
63.783.10
BNAS1TR
T4.108,15

105.905.50
20.224,01
56.044,20
41.534.88
1069899
4041443
18911.23
1492140
18 146,18
16.359.83
27.936.05

670177
71.040.62
58629.69
40.741,52

361.897.41
5670331
21.999.96
359424
3512002
35.366,16
3121632
35.361,12
36.760.73
2278706
27.23000

17.705.28
42421,16
120.889.38
5104929
3368157
97.803.03
K891
9%0.462.28
37.666.76

BOCIMI BPAIN

Valor Neto Ingresos
Contable asociados
8921605 240000
130.150.71 -
14553351 3.500,00
- 61545
89.102.15 4.026.71
105.136,61 210000
1.400.028 86 35977.15
- 420000
- 1.036.71
101.773,84 3.24640
130.357.47 3186190
151 859.32 3997.14
110.957,61 3.900.00
19.741.77 1.456.56
- 140226
109.467.55 3.900.00
04.541.27 480000
192.837.38 2865.27
14296731 3.600.00
11337787 345000
- RI7.58
85.152.27 -
148.915.58 405000
13286115 -
16001542 4.162,20
178.876.77 79591
148.489.95 39000
141.146.17 420000
87.657.56 304523
2R7.053.69 1697.94
129.574.28 387064
8474873 &
146.05609 2606.29
9381330 390000
134.198.60 450000
171.895,03 4771.20
153.361.16 1.859.00
443.786.39 698133
232.630.90 247830
76.838.19 3.600.00
103.809.08 140000
131.523.23 ann
85.380.59 222356
107.006,19 268380
87.739.48 994,00
135.685.51 379661
R6.060.72 268380
76.523.54 306404
8201293 2.100.00
79.457.70 467199
27331753 540000
195.992.72 540000
124,66 -
3.171.950.47 7827329
137.762.53 4.200,00
R7.611.81 4.866.60
118458 80 397464
11253574 -
10315101 354000
114.692.13 435000
119.9M.12 1.000.00
119.503,.25 361962
89.270.26 4.100.00
122.135.48 384688
9.479.95 27021
1017998 -
10.179.98 -
9.975.90 -
10.128.96 -
135.507.63 -
22870077 300462
1R1LOY1.05 480000
99.592.18 240000
96.103.68 3.900.00
145.250,54 397871
13981177 -
21077119 664062
156.857.90 225467
259.843,65 5.400.00
162.591.05 4.800.00



CLASE 8.

Inversiones inmobiliarias - 30.06.2023

TRES CENTIMOS
DE EURO

)

Tipologia Innmehle Ubicacion
Apartamento Calle Rfael de Canpanals. numero 147, 2-5 Hospitalet de Llogregat
Apattanento Calle Anapolas, nimero 9, 1-1 Hospitalet de Llogregat
Apaitamento Avenida Severo Ochoa, nimero 122, 1-2 Hospitalet de [logregat
Apatamento Calle Mas, nimero 97-99. 1-1 Hospitalet de Logregat
Apatamento Calle Virgen de Nuria, niimero 45, 1-2 Hospitalet de Llogregat
Apattanento Calle Menéndez Pidal, ninwero 7, 1-2 Hospitalet de Llogregat
Apatamento Calle Calassang Duran, numero 174, 3-2 Sabadell
Apattanento Calle Magi Colet, niimero 3, 3-1 Sabadell
Apatamento Calle Joanot Martorell, minero 30, 1-1 Sabadell
Apartanento Calle Calders, numero 219, Ese 1 Sabadell
Apatamento Calle Albeniz. nimero 24, 2-1 Hospitalet de Llogregat
Apattanento Riera les Parets, nimero 20, 4-2 Gavd
Apartamento Calle Josep AnselmClave, nimero 8, 1-2 Tospitalet de Togregat
Apartamento Calle Josep Guardiet, nunero 14, 1-2 Sabadell
Apartamento Calle Pujos. mimero 75, 3-1 Hospitalet de Togregat
Apattanento Calle Mas. nomsro 125, 1-1 Hospitalet de Llogregat
Apartamento Paseo Bonvehi, nimero 8, 1-1 Hospitaket de logregat
Apatamento Calle Las Chafarmnas. numero 21, 3-1 Barcelona
Apartamento Avenida Meridiana, numero 323, 6-3 Rarcelona
Apartanento Calle Cultura numeio 23, 2-1 Santa Colonm de Grnmnet
Apartamento Calle Calderon de Ia Barea 121, Ese 1.2-2 Badalona
Apartanento Calle Sant Joan de la Creu numero 144, 2-2 BRadalona
Apattanento Calle Generl Moragues niinero 16, 2-2 Badalona
Apaitamento Calle Doetor Arus nimero 10, 1-6 Comella de Llobregat
Apartanento Calle Cedre numero 1, 14 Comelli de Llobregat
Apartamento Calle Dulzanara numero 8. 1-4 Comelli de Liobregat
Apartnmento Calle Bareelona nimero 29, Fxe A, 3-2 1Pt de Liobregat
Apatamento Calle Caronel Sanfeliu numero 13, 4-2 1 Prat de Llobregat
Apartamento Calle Riern I Salut nimero 30, 2-1 Sant Feliu de Llobregat
Apartamento Calle Sant Joaquimnimero 141, 2-1 Santa Colonm de Grannnet
Apartamento Calle Francese Momgas nimero 35, 1-1 Comelld de Llobregat
Apartamento Calle Calafell nimero 131,44 Gavi
Apatanento Calle Mare de Deu de Port ntimero 332, 3-3 Barcelona
Apartanento Calle Gerdera ninero 3,2-2 Comell de Liobregat
Apartamento Calle Beninanet namero 13,4 Madrid
Apattamento Calle Barcelona numero 43,34 Viladecans
Apatamento Avenida Barbera niimero 320, 1-A Sabadell
Apatamento Plaza Ribera nimero 2. 3-3 Monteada i Reixne
Apartmento Calle Ausias March numero 114, 1-4 Badalona
Apartamento Avenida Tera Nostra ninxro 41, 1-3 Monteada i Reixac
Apartamento Calle Diego de Lean ninxro 9, 3-3 San Schastian de los Reyes
Apartamento Calle Canpoamor nimero 56, 2-1 Hospitalet de Llogregat
Apattamento Calle Coloneres nimero 111,32 Gava
Apartamento Calle Ura nunero 24, 1-3 Badalona
Apatamento Avenida Ponent nimero 39, Entresuelo-2 Hospitalet de Llogregat
Apartamento Calle Floridablanca numero 32, 3-1 Badalona
Apartamento Calle Calderon de la Barca nimero 123,23 Badalona
Apantamento Calle Raconada ninem 9, 2-2 Castelldefels
Apartamento Calle Muntaner nimero 36, 5-2 Sabadell
Apattamento Calle Colomnumero 6, 1-4 Granollers
Apartamento Calle Mas nimero 144, 2-2 Hospitalet de Llogregat
Apartamento ™ Calle Coopentiva nimero 7. Bajo-1 Hospitalet de Llogregat
Finca Calle Montseny 96 Bis Hospitalet de Llogregat
Apamtamento Avenida Mil-lenari nunero 21, 32 Viladecans
Apatamento Calle Alfons de Zamor nimero 12 Ese 1.5-A Aleald de Henares
Apartamento Avenida Marqués de Montroig nimero 247,7-2 Badalona
Apartanento Calle Josep Solé i Barrera nunero 12, 1-2 Barcelona
Apnttanento ' Calle Amor Hernnso namero 91, 2 Madrid
Apartamento Paseo Alberto Palacios ninero 86,3 Madrid
Apartamento Calle Monte Perdido nunero 139, 1-A Madrid
Apatamento Calle Mare de Deu dels Angels namero 46,2-D Matard
Apntamento Calle Blai Parera numero 27,5 Matard
Apartamento Calle Mila y Fontanals nimero 63, 1 Santa Colom de Granunet
Apartamento ' Calle Teruelninxro 15,8 Valencia
Apattamento Avenida 1°de Mayo nunero 6y 8 Valencia
Apatamento Calle Sanwel Ros numero 18,6-24 Valencia
Apattamento ™ Calle Pintor Pascual namero 17y 18 Valencia
Apartanento®? Avenida de b Tolerancia niimero 27 Arganda del Rey
Apartamento Calle San Marcos numero 13.3-2 Badalona
Apartamento Calle Pintor Murillo ninero 36, 2-1 Barbera del Vallés
Apattanento Calle Vidal i Guasch mimero 57, Bajo Barcelona
Apartamento Calle Vidali Guasch numero 57, 1 Barcelona
Apatamento Calle Vidali Guasch ntimero 57,2 Barcelona
Apmtamento ™ Calle Aleali de Gundaira ninero 16,5 Madrid
Apatamento Calle Galicia niimero 70, 1-2 Matard
Apartamento  Calle Fontanella niimero 36, 104 Sabadell
Apatamento Calle Corones namero 19 Sabadell
Apartamento Calle Gareia Lorea nunero 11, 2-B Sabadell
Apaanento ™ Calle Rambla de Casanovas nimeros 2,1 Sant Boide Lobregat
Apartamento GR Canps Blanes nunero 157, 1-1 Sant Boi de Llabregat

Fecha adquisicion
2R/06/2017
/0612017
30/06/2017
V062017
20/06/2017
21072017
/0772017
01/08/2017
02082017
02082017
29/0972017
29/09/2017
29/0972017
29/09/2017
29/09/2017
29/09/2017
291092017
29/09/2017
71072017
28/03/2018
28/03/2018
28032018
28/03/2018
2R/03/2018
2R/03/2018
28/03/2018
28/03/2018
2R/03/2018
28/03/2018
28/03/2018
27/02/2018
271022018
27/02/2018
27/02/2018
27/022018
27/02/2018
27/0212018
27/022018
27/022018
27/02/2018
27/02/2018
27/02/2018
27/0212018
27/02/2018
271022018
271022018
271022018
271022018
27/02/2018
27/02/2018
271022018
2710272018
21/03/2018
28/03/2018
24/04/2018
24/04/2018
24/0472018
2410412018
24/0472018
24/0472018
240412018
2410472018
24/04/2018
24/04/2018
240472018
24/04/2018
24/0472018
240472018
24/04/2018
24/04/2018
24/04/2018
24042018
24/04/2018
24/04/2018
24/0412018
24/04/2018
24/04/2018
2/04/2018
24042018
2410472018

Coste

100.143.49
819,64
9378733
95.487.44
6874027
91.952,16
8927111
84930.70

143.996.08

124.584.42
81.934.92

102.503.65

191.491.34
44.978.96

100.323,03
40.31648
90 514,18
5661646

101.887.76

100.73065
7835874

104.193.35
9848437

104.227.98
69.144.06
7444121
W0R4581

218.908.70

107.631.84
93.165.88

122.581.41
95.634.95
64.174.19

116.753.97
52259.23

137.446.10
7245006
34R28,58
56.657.73
6143008

125.682.22
50.178.53

186.618,70
6670028

111.021.38
72.439.50
5820774

120.805,05
89.199,60
7104911
7751371

1.215.698.62
12087493
116.779.48
11285071
11522425
8R.981.38
73.386,30
230.9%,51
90.955,01
89.605,85
95.006,79
99.715.70

55.703.29
76.698.27
180.018,65
122.928.88
118.881,13

71.30007
80.793.77

103.048.13

Deterioro

(11.397.97)

(15.449,22)

(13.878,32)
(9.021.04)

009944732

URBAN VIEWW

8OCIMI SPAIN

Valor Neto Ingresos
Revalorizacion Contable asociados
3 15972862 484289
10.415.00 91.864.64 -
3328498 12707231 =
57.749.78 153.237.22 3.600.00
97.961,02 166.701.29 -
9.290.33 10424249 -
7275578 16202689 355993
71.822.80 156.753,50 474000
86.747,76 23074384 510000
61.317.39 185.901 81 420000
8165114 163.58.06 463123
30.158.24 132.661.89 -
284.965.92 476.457.26 600000
42042.11 R1.M1.07 255000
67829 99.853.63 420000
51.186.16 9150264 200000
2979602 120.310.20 360000
3461578 91.262.24 159178
081948 162.707.24 443700
51.169.24 151.899.89 4467.60
15.158.96 93517.70 330000
46.863.58 151.056.93 444897
12716.69 111.201.06 358500
2690247 13113045 4.200.00
3R.367.65 107511.71 240000
27.893.11 10233432 76877
5451815 145.363.96 338560
89.538.18 308.446,88 687099
5431001 161.971.85 -
8254854 17571442 450000
125.251.13 24783914 -
47.124.92 14275987 373973
87.832.99 152.007.18 3.000.00
25.367.22 142.121.19 436968
34.753.00 87.012.23 281160
98.977.27 23642337 4.500.00
19.207.26 91.65732 -
4R 204,57 R3.033.15 -
7342791 130.085.64 -
T6.015.69 137.475.77 1064.29
5246222 178. 144,44 540000
75.730.90 125.909.43 330000
91.536,22 278 151.92 522602
14.954.99 8165527 372014
35.859.18 146.880.56 257905
2684067 99.280,17 337366
17.749.36 75.957,10 412800
91.022,72 211,827,717 240000
69.258 92 15845852 360000
5415580 12520491 -
3985321 117.366.92 72500
- - 2181
108545864 2289.759.29 5121380
44.102,70 164.977.63 388440
19.813,51 136.592,99 3.600.00
6.037.58 118 888.29 -
- 99.775.03 949,18
3 5 751.50
39.79203 12877341 3.900.00
25.922.58 99.308 88 -

- 217.112.19 240000
13.279.26 95.213.23 3.00000
6089015 150.496.00 450000

- = 560.00
2723599 12224278 -
51.708.33 15142403 390000

- - 1.500,00

- - 115688
97.604.28 153.307,57 330000
63.330,71 14002898 =
54.50601 23452466 327600
50.008.71 172.937.59 1.919.75
5238545 171.266,38 445680

- - 250000

= - 1.250.00

= = (200.00)
2722683 9852690 390000
SR8.870.64 139.66441 =

- - 1.50000
21.20721 124.255.34 3
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CLASE 8.

Inversiones inmobiliarias - 30.06.2023

Valor Neto Ingresos
Tipologia Inmucble Fecha adquisicio Coste Delerioro Revalorizacion Contable asociads
Apartamento Calle Torres Quevedo numero 18 San Pedro de Ribas 24042018 76.913,64 - 4911106 126.024,70 3.900.00
Apartamento Avenida Caiada del Arroyo. Ese D Torrejon de Ardoz. 24/0412018 61.585,57 = 136.412.23 197.997.80 -
Apartamento Calle José Benilliure nimero 49. 4 Valencia 24/04/2018 84.619,27 - 47.493.72 132.112.99 3.900.00
Apartamento Calle Progreso niimero 241, 1-2 Valencia 24/0472018 5675474 - 8400461 140.759.35 450085
Apartamento Calle de la Barraca numero 10, 4-1zq Valeneia 24/0472018 113.642.58 - 198.132,92 311.775.50 -
Apartamento Calle Ronda de la Torrasa nimero 111, 1-1 Hospitalet de Llogregat 27/04/2018 91.743.28 - 100.838.19 192.581.47 5.269.11
Apartamento Calle Pablo Iglesias nimero 47,3 Barcelona 27/0472018 92.619.90 - 71.797.19 164.417,09 4.740,00
Apartamento Calle Onze de Setembre nimero 34, 2-1 Viladecans 27/0412018 69.745.04 - 96.02083 16576587 4.801.64
Apartamento Calle Giralda, 45 Castelldefels 27/04/2018 117.51432  (6.134.30) - 111.380,02 4.410,00
Apartamento Calle San Bertran mimero 10,4-3 Barcelona 27/0412018 7484289 - 31.806.00 106.648 .89 2.885.00
Apartamento Calle Blasi numero 43, 2-3 Hospitalet de Llogregat 27/0472018 69.379,14 - 39.752.11 109. 5 364344
Apartamento ' Calle Nuestra Seflora de Bellvilge nimero 30-38, Fse 32, 55-1Hospitalet de Llogregal 27/0412018 - - - - 750.00
Apartamento Awenida Meridiana nimero 629, 2-1 Barcelona 27/0412018 10260447 (33.157.61) - 6944686 -
Apartamento Calle Mare de Deu de Montserrat nimero 95. Iisc 6, 2-1 Viladecans 31/05/2018 94.781.83 = G7.806,30 162.588.13 4.570.00
Apartamento " Calle Francisco Laguna nimero 4. 1 Madrid 26/06/2018 - - - - 4384
Apartamento Awenida Caritg nimero 94, Fse 1L 1-1 Badalona 13/06/2018 81.15589 - 63.658.04 144.813.93 -
Apartamento Paseo Soler i Bioscanimero 1. Fse 1, 1-2 Badalona 13/06/2018 7146442 - 16603288 237.497.30 444000
Apartamento Calle Desfar numero 50, 3-2 Barcelona 13/06/2018 126.116.30 - 53.259.03 179.375.33 6.163.80
Apartamento Asenida Republica de Argentina niimero 4, Bajo-2 Barcelona 13/06/2018 21104444 - 146.464.80 357.509.24 5.100.00
Apartamento Calle Salvador nimero 20, Entresuelo-3 Barcelona 13/06/2018 107.537.19 (843.38) 53392 11203293 314855
Apartamento Calle Mare de Deu de Port mimero 279, 1.6-4 Barcelona 13/06/2018 109.966,41 - 97.532.52 207.498.93 4.500.00
Apartamento Calle Doctor Marti i Julia nimero 25, Esc 1. 1-3 Hospitalet de Llogregat 13/062018 108.210,85 - 79.963.98 188.174.83 1 968.49
Apartamento Calle Sm Vicente nimero 6, 4-3 Bareelona 07/05/2018 94.417,63 - 50.456.12 144.873.75 -
Apartamento Calle Wilson nimero 26, 3-1A Terrassa 07/05/2018 86.944,18 - 54.612.52 141.556,70 -
Apartamento Calle Duquesa Victoria, D45 82 PK20 Terrassa 07/05/2018 9.551.47 = 1.551.09 11.102,56 -
Apartamento Calle Francisco de Vitoria nimero 25, 4-4 “Terrassa 07/05/2018 81.241,60 - 60.207.44 141.449.04 4.050,00
Apartamento Calle Pau Claris niimero 46, 2-1 Santa Coloma de Gramanet 07/05/2018 6341834 - 1657227 79.990.61 3.29589
Apartamento Calle Pasaje Riu Ter, Fse E, 2-1 Cubellas 07/05/2018 179.009.78 - 28.878.94 207.888.72 3.750.00
Apartamento Calle Mossen Camil Rossell nimero 85-89, 1-4 Santa Coloma de Gramanet 07/05/2018 121.709,27 - 83424.12 205.133.39 3.900.00
Apartamento Calle Duran 3, 3-3 Comellade Llobregat 311052018 91.616.70 - 55.75941 147.376,11 4.681.80
Apartamento Calle Salitre nimero 27. 1 Madrid 02/08/2018 127.354.60 - 130.022.85 25737745 4.800.00
Apartamento Calle Bartolomé Torres nimiero 26. 5 Palma de Mallorca 02/08/2018 113.318.65 - 130.030,87 243.349.52 4.800.00
Apartamento Avenidade Gavd nimero 54,3-2 Viladecans 04/05/2018 111.405.22 - 79.883.57 191.288.79 416740
Apartamento Calle Reial nimero 30 B, 1-1 “Tarragona 28/09/2018 82.920.34 - 6249437 145.414.71 2.700.00
Apartamento Calle Reial nimero 30 B, 1-2 Tarragona 28/09/2018 8332049 - 6106181 144.382.30 74348
Apartamento Calle Reial nimero 30 B, 1-3 Tarragona 28/09/2018 834547 - 53.829.02 137.314.49 3.600.00
Apartamento Calle Reial nimero 30 B, 1-4 “Tarragona 28/09/2018 101.043.29 - 26.903.09 127.946.38 3.003.15
Apartamento Calle Reial nimero 30 B, 2-1 “Tarrogona 28/09/2018 102.041.91 = 2362590 125.667 81 234466
Apartamento Calle Reial nimero 30 B.2-2 Tarragona 28/09/2018 74.39047 - 51772719 126.163.26 3.303.67
Apartamento Calle Reial numero 30 B, 2-3 Tarragona 21/02/2019 7245805 - 55397.18 127.855.23 3.300.00
Apartamento Calle Reial nimero 30 B, 2-4 “Tarragona 28/09/2018 7438227 - 51.026.39 125.408.66 3.031.24
Apartamento Calle Reial nimero 30 B, 3-1 Tarragona 28/09/2018 74.374.58 - 5222207 126.596.65 3.600.00
Apartamento Calle Reial nimero 30 B, 3-2 Tarragona 28/09/2018 96.410.76 - 31.755.66 128.166.42 3.966,66
Apartamento Calle Reial nimero 30 B, 4-1 “Tarragona 28/09/2018 7501117 - 5086588 125.977.05 3.000,00
Apartamento Calle Reial nimero 30 B3, 4-2 Tarragona 28/09/2018 74.138.21 - 30,73 128.068.94 420000
Parking Calle Reial nimero 30 B, Parking 1-1 Tarragona 28/09/2018 10.592,87 - 6.547.26 17.140,13 -
Parking Calle Reial nimero 30 B, Parking 1-2 Tarragona 28/09/2018 10.143,77 - 6.996.36 17.140,13 -
Parking Calle Reial nimero 30 B. Parking 1-3 Tarragona 28/09/2018 10.592,39 - 6.547,74 17.140.13 -
Parking Calle Reial nimero 30 B, Parking 1-4 Tarragona 28/09/2018 12.108,07 - 4.924.00 17.032,07 -
Parking Calle Reial nimero 30 B, Parking 1-5 Tarragona 28/09/2018 12.107,47 = 503266 17.140,13 -
Parking Calle Reial nimero 30 B, Parking 1-6 Tarragona 28/09/2018 1604461 - 109552 17.140.13 -
Parking Calle Reial nimero 30 B, Parking 1-7 Tarragona 28/09/2018 1333019 - 623723 19.567,42 -
Parking Calle Reial nimero 30 B, Parking 1-8 Tarragona 28/09/2018 1255238 - 5.53825 18.090.63 -
Parking Calle del Sol. Biimero 49, Parking | Barcelona 31/03/2022 1000000 (2.964,54) 3.880.20 10.915.66 -
Parking Calle del Sol. Bimero 49, Parking S Barcelona 31/03/2022 10.00000  (3.635,96) 497308 11.337,13 -

38.558.952,09  (469.901,40) 20.770.263,12 58.859.313,82  1.204.551,07

(1) Tnmuebles enajenndos durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y 30 de junio de 2023
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Consejo de Administracion
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante procede a formular los Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2023, preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea.

Don Nadav Moshe Hamo Don Gai Ayalon
Presidente Vocal
Don FEitan Peretz Don Jacob Jonathan Behar
Vocal Vocal
e ST 2
A Q) 4
OY‘)@ bw'o
Don Asher Hakmon Dofia Orit Shoshana Bar-on Bakarski
Vocal Vocal
ELIN Al 7 9—
Don Roy Girtz
Don Eran Arkin Vocal
Vocal

4

Dofia Chen Menachemi
Vocal

Barcelona, 29 de septiembre de 2023



Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Balance intermedio individual al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022

(Cifras expresadas en euros)

Activo

A) Activo no corriente

1. Inmovilizado intangible
5. Aplicaciones informaticas

11. Inmovilizado material
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material

111. Inversiones inmobiliarias
1. Terrenos
2. Construcciones

1V. Inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo plazo
1. Instrumentos de patrimonio
2. Créditos a empresas

V. Inversiones financieras a largo plazo
1. Instrumentos de patrimonio
5. Otros activos financieros

B) Activo corriente

111. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas
3. Deudores varios
4. Personal
5. Otros créditos con las Administraciones Piblicas

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
5. Créditos a empresas

V. Inversiones financieras a corto plazo
5. Otros activos financieros

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
1. Tesoreria

Total Activo [A) + B)]

Notas de la 30-06-2023 31-12-2022
memoria
6
7
16.362,42 18.083,78
8
8.462.352,01 9.176.083,80
8.443.452,27 9.435.250,20
16.905.804,28 18.611.334,00
102
21.000,00 21.000,00
10.1; 15 14.788.631,39 18.743.322,70
14.809.631,39 18.764.322,70
10.1
5.002,00 5.002,00
413.763,65 391.015,37
418.765,65 396.017,37
32.150.563,74 37.789.757,85
10.1
14.496,64 29.755,20
15 1.007.783,06 924.542,15
29.953,08 62.654,29
32.935,58 30.495,83
12.1 36.255,30 28.277,32
1.121.423,66 1.075.724,79
10.1:15
- 1.955.397,85
10.1
137,22 137,22
101
1.960.082,40 1.173.943,66
3.081.643,28 4.205.203,52
35.232.207,02 41.994.961,37




Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Balance intermedio individual al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022

(Cifras expresadas en euros)

Patrimonio neto y Pasivo

NeEBEbl 30-06-2023 31-12-2022
memoria
A) Patrimonio neto
A-1 Fondos propios
I.  Capital
1. Capital escriturado 11 5.309.298,96 5.309.298,96
1. Prima de emision 1 1.721.490,00 1.721.490,00
111. Reservas
2. Otras reservas 105.507,60 -
105.507,60 -
V. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) 1 (150.005,39) (150.005,39)
V. Resultados de ejercicios anteriores
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores) (2.691.321,68) (2.691.321,68)
VI. Otras aportaciones de socios 1 16.500.000,00 3.500.000,00
VII. Resultado del ejercicio 3 824.439,55 1.055.075,95
21.619.409,04 8.744.537,84
B) Pasivo no corriente
1. Deudas a largo plazo 103
2. Deudas con entidades de crédito 9.861.135,94 11.532.599,45
5. Otros pasivos financieros 15 274.012,08 19.523.953,13
10.135.148,02 31.056.552,58
111. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 103; 15 - 975.110,49
10.135.148,02 32.031.663,07
C) Pasivo corriente
111. Deudas a corto plazo 103
2. Deudas con entidades de crédito 708.932,27 798.927,38
5. Otros pasivos financieros 1.269.765,56 76.529,78
1.978.697,83 875.457,16
1V. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 103; 15 1.283.242,77 14.588,68
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 103
1. Proveedores 1.764,53 35.656,54
3. Acreedores varios 123.253,01 175.839,69
4, Personal (remuneraciones pendientes de pago) 883,37 =
6. Otras deudas con las Administraciones Piblicas 121 39.350,40 55.054,25
7. Anticipos de clientes 8 46.858,05 55.564,14
212.109,36 322.114,62
VI. Periodificaciones a corto plazo 3.600,00 6.600,00
3.477.649,96 1.218.760,46
Total Patrimonio neto y Pasivo [A) + B) + C)] 35.232.207,02 41.994.961,37




Cuenta de resultados intermedia correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023 y

el 30 de junio de 2022

(Cifras expresadas en euros)

1

[N

13.

A) Resultado de explotacion (1+5+6+7+8+11+13)

14.

15.

Importe neto de la cifra de negocios
b) Prestaciones de servicios

Otros ingresos de explotacion
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente

Gastos de personal
a) Sueldos, salarios y asimilados
b) Cargas sociales

Otros gastos de explotacion

a) Servicios exteriores

b) Tributos

¢) Pérdidas, deterioro créditos operacionales ccial

Amortizacion del inmovilizado

. Deterioroy resultado por enajenaciones del inmovilizado

a) Deterioros y pérdidas
b) Resultados por enajenaciones y otras

Otros Resultados
a) Deterioros y pérdidas

Ingresos financieros

b) De valores negociables y otros instrumentos financieros

a;) De empresas del grupo y asociadas
Gastos financieros
b) Por deudas con terceros

B) Resultado financiero (14+15+16)

C) Resultado antes de impuestos (A+B)

17.

Impuesto sobre beneficios

D) Resultado del ejercicio (C + 17)

hEES L 30-06-2023 30-06-2022
memoria
9;13
555.222,22 644.597,01
13;15
27.668,10 40.986,11
13
(225.774,57) (155.307,48)
(67.023,28) (45.063,69)
(292.797,85) (200.371,17)
(519.895,04) (391.552,40)
(49.001,85) (62.069,19)
(12.278,20) (55.517,87)
(581.265,09) (500.139,46)
6:7:8 (87.783,27) (95.901,33)
- (131.187,78)
8 1.060.687,84 479.120,26
1.060.687,84 347.932,48
13
; 24.014,44
681.731,95 252.118,08
105; 15 528.565,83 26474571
103 (385.858,23) (125.986,41)
142.707,60 138.759,30
122 824.439,55 390.878,28
122 ; ;
3 824.439,55 390.878,28




